[limiz Ulukisla ilgesine bagl Giimiis Koyii 102 ada 15 ve 16 nolu parsellerde Konut
Alan1 amagli yapilan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planinin onaylanmasi istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 07.02.2025 tarih 43 sayili karari geregince
onaylanmistir. Onayli planin bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Guimiis kdyiinde 14.02.2025 tarihinde askiya ¢ikartilmis olup itirazi olanlarin Midiirliiglimiize
1 ay igerisinde bagvurmalari ilan olunur.
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IL OZEL IDARESI

NiGDE iLi, ULUKISLA iLCESI, PAFTA INDEKSI
GUMUS KOYU
102 ADA 15 VE 16 PARSELLERDE
KONUT ALANI AMACLI NAZIM
IMAR PLANI OLCEK: 1/5000
PAFTA NO: M33D22C
PiN NO: NiP ...............

4 155 500

MUELLIF/ FIRMA iIMZA KASESI

iL GENEL MECLiS BASKANLIGI ONAY!I
Sehir Plancisi ADEM DEMIRAY tarafindan Nigde ili, Ulukisla ilgesi, Giimiis Koyii sinirlan
icerisinde kalan 102 ada 15 ve 16 parsellerde, Konut Amagh hazirlanan 1 paftadan ibaret

][ J PiN nolu 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani, 3194 sayih yasanin 8/b
maddesine istinaden incelendi, onandi.
il Genel Meclisinin..........ccceevenee tarih .......... sayil kararina uygunlugu tasdik olunur.
il Genel Meclis Bagkani Divan Katibi Divan Katibi
Omer KILIG Cem GORGUN Esat GUNEY
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ULUKISLA ILCESI GUMUS KOYU
102 ADA 15 VE 16 NOLU PARSELLER

NAZIM iIMAR PLANI

GOSTERIM
SINIRLAR

O O D PLAN ONAMA SINIRI
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YERLESIK ALAN SINIRI

KONUT ALANLARI

--F GELISME KONUT ALANI(DUSUK 110 k/ha)
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SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

X SOSYAL TESIS ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

AFET TEHLIKELI ALANLAR

A A A ONLEMLIALAN (OA-2.1)

1. DERECE YOL KADEMELENMESI

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI HUKUMLERi

I-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2-ENERJI NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA
"KUVVETLI  AKIMLAR TESISLER  YONETMELIGI" HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3-NIGDE (EVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE 16.12.2024
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4- UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI ONAYLI UYGULAMA IMAR
PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

16.12.2024 TARIHLi NiGDE CEVRE VE SEHIRCIiLiK iL
MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 102 ADA 15 VE 16 NOLU PARSELLERIN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNiK ETUT RAPORU :

1. ONLEMLi ALANLAR (0A-2.1) ONELM ALINABILECEK NiTELIiKTE
STABILISTE SORUNLU ALANLAR

BU ALANLARDA;

1-ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA YAPILACAK KAZILAR
PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE ALANI ETKILEYECEK DIS YUKLERDE

HESAP EDILEREK TUM YAMACLAR BOYUNCA STABILITE ANALIZLERi
YAPILMALI STABILITEYI SAGLAYACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI{
BELIRLENMELI VE iLGILI BELEDIYENIN IDARI KONTROLUNDE
UYGULANMALIDIR

2- YAMAC DUYARSIZLIGINA NEDEN OLABILECEK HER TURLU ETKILERI
ORTADAN  KALDIRMAK ICIN PALYELENDIRME YAPILMALIDIR,
YAPILACAK PALYE SEVLERININ VE DIGER KAZI SEVLERININ FENNi
TEKNIK SARTNAMLERE UYGUN ISTINAT YAPILARI iLE KORUNMASI VE
YAPI YL"I‘KLERTNTN SAGLAM SEVIYELERE UYGUN IKSA YONTEMLER] ILE
TASITTIRILMASI GEREKLIDIR.

3-MEVCUT STABIL YAPIYI BOZUCU HER TURLU KONTROLSUZ KAZIDAN
KACINILMALI BU ALANLARDA YAPILACAK MEVCUT VE DERIN
KAZILARDA OLUSACAK SEVLER UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT
YAPILARI iLE DESTEKLENMELIDIR.

4-PARSEL ~ SINIRINDA  YUKSEK SEVLER OLUSTURULMASINDAN
KACINILMALI MEVCUT SEVLER VE KAZI SEVLERI UZUN SURE ACIKTA
BIRAKILMAMALI VE PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI IiLE
DESTEKLENMELIDIR.

5-YAPI TEMELLERI JEOLOJIK BIRIMLERIN STABILITE SORUNU
BEKLENMEYEN SEVIYELERINE OTUTTURULMALI VEYA
TASITTIRILMALIDIR.

6-YOL ,ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI
ISLEMLERINE BASLANMAMALIDIR.

7-YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALTI SUYU ORTAMDAN
UZAKLASTIRILARAK UYGUN DRENAJ SISTEMLER] YAPILAMALIDIR,
8-EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE STABILITEYI SAGLAYACAK
GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

9-ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS UST

YAPININ TEMEL TiPI TEMEL DERINLIGI iLE TEMELIN TASITTIRILACAGI
SEVIYEJT‘ERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI DETAYLI OLARAK
IRDELENMESI GEREKMESI HALINDE ALANINDA UZMAN KIiSILERCE
ONLEM PROJELERI HAZIRLANMALI VE ILGILIi BELEDIYESININ
KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.

10-INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE SUREKLI MEVSIMSEL AKIS
GOSTEREN VEYA KURU HALDE OLAN TUM DERE VE DERE YATAKLARI
ICIN TASKIN VE SELLENME TEHLIKESINE YONELIK PLANLAMA ONCESI
MUTLAKA DSiden GUNCEL GORUS ALINMALI VE BU GORUS
DOGRULTUSUNDA PLANLAMAYA GIDILMELIDIR.

11-AFET ~ BOLGELERINDE ~ YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMALIDIR.
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NIGDE PUSULA HARITA MUH. INS. EML.

TIC. LTD. ST TARAFINDAN YAPILAN

NIGDE ULUKISLA GUMUS KOYUNE

AT PROJEKSIYON : (UTM) 3 - DATUM : ITRF 96
DILIM 36 SISTEMIDE HAZIRLANAN 2 ADET

1/ 1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

3194 SAYILI IMAR YASASININ 7/A MADDESINE
GORE INCELENDI VE ONANDI
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IL OZEL IDARESI

NIGDE iLi, ULUKISLA iLCESI,
GUMUS KOYU
102 ADA 15 VE 16 PARSELLERDE
KONUT AMACLI UYGULAMA
IMAR PLANI

OLCEK: 1/1000
PAFTA NO: M33D22C3C
PiN NO: UiP-

PAFTA iNDEKSI

4153 600

MUELLIF/ FIRMA iMZA KASESI

4 153 500

iL GENEL MECLiS BASKANLIGI ONAYI

Sehir Plancisi ADEM DEMIRAY tarafindan Nigde ili, Ulukisla ilgesi, Gumius Koya sinirlari
icerisinde kalan 102 ada 15 ve 16 parsellerde, Konut amach hazirlanan 1 paftadan ibaret
1] [ PiN nolu 1/1000 8lcekli Uygulama imar Plani 3194 sayili yasanin 8/b

maddesine istinaden incelendi, onandi.

il Genel Meclisinin ..cceeeveereeneennnns tarih ......

il Genel Meclis Baskani
Omer KILIC

Divan Katibi
Cem GORGUN

sayili kararina uygunlugu tasdik olunur.
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102 ADA 15 VE 16 NOLU PARSELLERDE

ULUKISLA ILCESI GUMUS KOYU

UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIM

SINIRLAR KONUT ALANLARI

O O O  PLAN ONAMA SINIRI

2 AA ONLEMLI ALAN SINIRI L

—————— MULKIYET SINIRI

PARK

ALAN KULLANIMLARI

A =AYRIK NiZAM ONLEMLI ALAN 2.1

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI 0.R%.1
ON BAHCE MESAFESI ULASIM

YAPI YAKLASMA SINIRI SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
‘ <§> « | SOSYAL TESIS ALANI

YERLESIK ALAN SINIRI ACIK VE YESIL ALANLAR

AFET TEHLIKELI ALANLAR

NIGDE-ULUKISLA-GUMUS
M33-d-22-c-3-c

M33-d-22-¢-3-b

| PARK

GELISME KONUT ALANLARI

i

KAT ADEDI {o O—D 1.DERECE YOL KADEMELENMESI

YAN BAHCE MESAFESI
YAPI NIiZAMI

I

KAT ALANI KATSAYISI

E=... TOPLAM INSAAT ALANI

Yengok=....  BINA YUKSEKLIGI

PLAN HUKUMLERI:

1- ALTYAPI TESISLERI TAMAMLANMADAN iSKAN iZNi VERILEMEZ. KAMUSAL ALANLARA
(PARK, YOL, OTOPARK V.B) OLAN TERK ISLEMLERI YAPILMADAN INSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

2-DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. |

|
3-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERINE, SU KiRLILiGi YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR.

4-ENERJI N@KIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA "KUVVETLI AKIMLAR
TESISLER YONETMELIGI" HUKUMLERI GECERLIDIR.

5-NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 16.12.2024 TARIHINDE ONAYLANAN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

6-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERi GECERLIDIR.

7-SOSYAL TESIS ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL:0,50
VE YENCOK:7,50M (2 KAT) OLARAK BELIRLENMIS OLUP BU ALANLARDA; KAMU VEYA OZEL
SEKTOR TARAFINDAN YAPILAN EGITIM, SAGLIK, DiNi TESIS, KULTUREL VE iDARI TESISLER,
ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, PARK, COCUK BAHCESI, OYUN ALANLARI, MEYDAN VE
REKREASYON AMACLI KULLANIMLAR YER SECEBILIR.

8-GELISME KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500 M?> OLUP NUFUS
HESABI 16 PARSEL UZERINDEN HESAPLANMISTIR. GELISME KONUT ALANLARINDA PARSEL
SAYISINI ARTTIRACAK SEKILDE [FRAZ YAPILAMAZ. e

9-GELISME KONUT ALANLARI iICERISINDE YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK KAYDIYLA
TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.

16.12.2024 TARIHLI NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIiK iL. MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 102
ADA 15 VE 16 NOLU PARSELLERIN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIiK JEOTEKNIK ETUT
RAPORU :

1. ONLEMLI ALANLAR (0A-2.1) ONELM ALINABILECEK NITELiKTE STABIiLiSTE
SORUNLU ALANLAR

BU ALANLARDA;

1-ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA YAPILACAK KAZILAR PLANLANACAK YAPI
YUKLERI VE ALANI ETKIiLEYECEK DIS YUKLERDE HESAP EDILEREK TUM YAMACLAR
BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI YAPILMALI STABILITEYi SAGLAYACAK MUHENDISLIiK
ONLEMLERI  BELIRLENMELI VE ILGILi BELEDIYENIN IDARi KONTROLUNDE
UYGULANMALIDIR

2- YAMAC DUYARSIZLIGINA NEDEN OLABILECEK HER TURLU ETKILERi ORTADAN
KALDIRMAK ICIN PALYELENDIRME YAPILMALIDIR. YAPILACAK PALYE SEVLERININ VE
DIGER KAZI SEVLERININ FENNI TEKNIK SARTNAMLERE UYGUN ISTINAT YAPILARI iLE
KORUNMASI VE| YAPI YUKLERININ SAGLAM SEVIYELERE UYGUN iKSA YONTEMLER] iLE
TASITTIRILMASI' GEREKLIDIR. |

3-MEVCUT STABIL YAPIY] BOZUCU HER TURLU KONTROLSUZ KAZIDAN KACINILMALI BU

ALANLARDA YAPILACAK MEVCUT VE DERIN KAZILARDA OLUSACAK SEVLER UYGUN
PROJELENDIRILMIS iSTINAT YAPILARI iLE DESTEKLENMELIDIR.

4-PARSEL SINIRINDA YUKSEK SEVLER OLUSTURULMASINDAN KACINILMALI MEVCUT
SEVLER VE KAZI SEVLERI UZUN SURE ACIKTA BIRAKILMAMALI VE PROJELENDIRILMIS
ISTINAT YAPILARI iLE DESTEKLENMELIDIR.

5-YAPI TEMELLERI JEOLOJIK BIRIMLERIN STABILITE SORUNU BEKLENMEYEN
SEVIYELERINE OTUTTURULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.

6-YOL ,ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI iSLEMLERINE
BASLANMAMALIDIR.

7-YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALTI SUYU ORTAMDAN UZAKLASTIRILARAK UYGUN
DRENAJ SISTEMLERI YAPILAMALIDIR.

8-EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE STABILITEYI SAGLAYACAK GEREKLI ONLEMLER
BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

9-ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATiK PROJEYE ESAS UST YAPININ TEMEL
TIPI TEMEL DERINLIGI ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK
PARAMETRELERI DETAYLI OLARAK IRDELENMESI GEREKMESI HALINDE ALANINDA UZMAN
KISILERCE ONLEM PROJELERI HAZIRLANMALI VE iLGILi BELEDIYESININ KONTROLUNDE
UYGULANMALIDIR.

10-INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE SUREKLI MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN VEYA
KURU HALDE OLAN TUM DERE VE DERE YATAKLARI iCiN TA'SKIN VE SELLENME
TEHLIKESINE YONELIK PLANLAMA ONCESI MUTLAKA DSi'den GUNCEL GORUS ALINMALI
VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA PLANLAMAYA GIDILMELIDIR.

11-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMALIDIR.
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' HIT : NIGDE PUSULA HARITA MUH. INS. KONTROL EDEN : MUTLU UYSAL
MUTEAR EML. TIC. LTD. §TI HARITA MUHENDISI

SORUMLU MUH. : ELIF PARILTI

TERSIMAT : NIGDE PUSULA HI;\RETA MUH. INS.

NiGDE PUSULA HARITA MUH, INS. EML.

TIC. LTD. STI TARAFINDAN YAPILAN

NIGDE ULUKISLA GUMUS KOYONE =~
AIT PROJEKSIYON : (UTM) 3 - DATUM : ITRF 96
DILIM 36 SISTEMIDE HAZIRLANAN 2 ADET
1/1000 OLGEKLI HALIHAZIR HARITA

3194 SAYILI IMAR YASASININ 7/A MADDESINE
GORE INCELENDI VE ONANDI
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TEKNIK RAPOR

[limiz Ulukisla Ilgesine bagl Giimiis Koyii kdy yerlesik alan smrlar1 icerisindeki 102 ada 15
ve 16 nolu parsellerde Konut Alanit amagli Nazim imar plan1 ve Uygulama imar plani
yapilmasi, plancilik ilkeleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ¢ercevesinde degerlendirilmis olup, yapilan incelemede asagida belirtilen
hususlar tespit edilmistir.

INCELEME

1- Tlimiz Uluksla Ilgesine bagh Giimiis Koyii koy yerlesik alan sinirlar1 icerisindeki 102 ada
15 ve 16 nolu parsellerde Konut Alan1 amagcli yapilan NiP-511077840 ve UIP-511077841
plan islem nolu 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinin,
serbest Sehir Plancis1t Adem DEMIRAY tarafindan yapildig: tespit edilmistir.

2- Imar plam1 yapimna ait ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup planlamayi
etkileyecek olumsuz bir karar ¢cikmamustir. Halihazir onayr Idaremiz tarafindan yapilmis olup
Jeolojik Etiidii Cevre Sehircilik i1 Miidiirliigiince 11.12.2024 tarihinde onaylanmistir. S6z
konusu parsel, Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak gosterilmis olup plana islenmistir.

3- S6z konusu parseller 13.127m? biiyiikliigiinde olup 8.177m? kismi Konut Alani olarak
planlanmis ve yapilasma olarak Ayrik Nizam 2 kat (TAKS:0.25 ve KAKS:0.50) onerilmistir.
Imar uygulamas1 sonras1 16 parsel olusacak olup 112 kisilik bir niifus hesaplanmistir. Ilave
niifusun ihtiyaci olan donati alanlari i¢in (egitim tesisi, saglik tesisi, dini tesis, sosyal ve
kiiltiirel tesis) 781m? Sosyal Altyapt Alami ve 1.466m? Park Alani ayrilmistir. Parselin
2.703m? kismi yollara ayrilmisg olup DOP oran1t %37,71 olarak hesaplanmistir. S6z konusu
planlama alani tek basina 40 bin m? sartin1 saglamamakta olup bitisigindeki planli alanla
birlikte degerlendirilmistir.

Yavuz ACAR
Sehir Plancisi



