IMAR PLANI ASKI iLAN TUTANAGI

[limiz Ulukisla ilgesine baglh Tepekoy Koyii 115 ada 1, 2, 3, 4, 5, 19 nolu parseller ve
116 ada 9, 10, 18, 20 nolu parsellerde Sanayi Alan1 amagli yapilan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planiin onaylanmast istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 07.05.2019 tarih 75 sayili karar1 geregince
onaylanmistir. Onayl1 planmn bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Tepekdy koylinde 17.05.2019 tarihinde askiya ¢ikartilmis olup itiraz1 olanlarin
Miidiirliigiimiize 1 ay igerisinde bagvurmalar1 ilan olunur.
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'1.BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BIR BUTUNDUR. '
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2.BU PLAN KAPSAMINDA DEPREM YONETMELIGi, OTOPARK YONETMELIGI, KARAYOLLARI
KENARINA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK
YONETMELIGINE, BINALARDA ISI YALITIM VB YONETMELIKLERE UYULACAKTIR. BU PLAN VE
PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE YURURLUKTEKI
KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLARI UYGULANIR. BU PLANIN ONAYINDAN
SONRA YURURLUGE GIRECEK KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG STANDART VE HUKUKI
METINLER VEYA MEVZUATTA OLABILECEK DEGISIKLIKLER DE PLANLAMA SINIRI iGERISINDE

PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN GEGCERLI OLACAKTIR.

3.ENERJI ILETIM HATLARI VE BUNLARIN KORUMA KUSAKLARI ILE ILGILI TEIAS-MEDAS

GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4.PLANDA AYRILAN DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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TEPEKOY MAHALLESI K

(ULUKISLA-NIGDE)

115 ADA 1,2,3,4,5,19 PARSELLER VE
116 ADA 9,10,18 VE 20 PARSELLERE AIT
UYGULAMA IMAR PLANI
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’.' UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI
E YAPI YAKLASMA SINIRI

EI MULKIYET SINIRI

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI

TOPLAM INSAAT ALANI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- SANAYI ALANI

AFET TEHLIKELI ALANLAR
YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

YERLESIME UYGUN ALANLAR (KAYA ORTAM)

ALTYAPI

E DERE ISLAH KANALI

ULASIM
KARAYOLLAR]

BiNA YUKSEKLIGI

ERISME KONTROLLU KARAYOLU

TASIT YOLU

YAYA VE SERVIS YOLU

GENEL HUKUMLER

1.BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR. Qy’
2.BU PLAN KAPSAMINDA DEPREM YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGI, ZKARAYOLLARI \l_?’
KENARINA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK ?ﬁ

YONETMELIGINE, BINALARDA IS YALITIM VB YONETMELIKLERE UYULACAKTIR. BU PLAN VE

PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE YURURLUKTEKI

KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLARI UYGULANIR. BU PLANIN ONAYINDAN

SONRA YURURLUGE GIRECEK KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG STANDART VE HUKUKI
METINLER VEYA MEVZUATTA OLABILECEK DEGISIKLIKLER DE PLANLAMA SINIRI ICERISINDE
PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR.

3.ENERJI ILETIM HATLARI VE BUNLARIN KORUMA KUSAKLARI ILE ILGILI TEIAS-MEDAS
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4PLANDA AYRILAN DONATI ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

UYGULAMA HUKUMLERI

1.SANAYI ALANLARI ICINDE 29.9.1987 GUN VE 19589 SAYILI RESMi GAZETE'DE

YAYIMLANAN "TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMESI VE
BENZERLERININ URETIM, ITHAL, TASINMASI, SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI,
KULLANILMASI, YOK EDILMES|, DENETLENMESI USUL ESASLARINA ILISKIN TUZOGU'NDE
BELIRTILEN HER TURDE VE CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSI BULUNAN MALZEMELER IGIN DEPOLAMA
BINASI YAPILAMAZ. SADECE SANAYI HAMMADDE VE URETIM MALZEMELERI ICIN ACIK VE
KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, HAYVANSAL VE BITKISEL URUN DEPOLAMA VE STOK
ALANLARI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI, BUNLARIN IHTIYACI OTOPARKLAR, ALTYAPI
TESISLER| YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULU: EMSAL (E): 0,50
YUKSEKLIK(YENGOK ): SERBEST MIN.PARSEL : 3000 M2'DIR.

2. SANAYI ALANINDA, CALISANLARIN IHTIYAGLARINA YONELIK OLARAK; KENTSEL SOSYAL
ALTYAPI ALANLARI, KULTUREL TESISLER VE TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

3. MEVZUATA UYGUN YAPILASACAK OLAN SANAYI TESISLERINDE ~YATIRIMCI, iLGILI

MEVZUAT CERCEVESINDE KIRLILIGI ONLEYICI HER TURLU TEDBIRI ALMAK VE GEREKLI
ALTYAPIYI OLUSTURMAK ZORUNDADIR.

4. BU ALANLARDA GEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER ILE
BIRLIKTE, ATIK SULARIN_BERTARAFINDA "SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ

TEKNIK USULLER TEBLIGINDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR. _
5 BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESINE (GED) TABI
OLMAS| HALINDE, GED YONETMELIGI HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.
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TEKNIK RAPOR

[limiz Ulukisla ilgesine bagli Tepekdy Koyii 115 ada 1, 2, 3, 4, 5, 19 ve 116 ada 9, 10, 18, 20
nolu parsellerde Sanayi Alan1 amag¢li Nazim ve Uygulama imar plani yapilmasi, plancilik
ilkeleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi cercevesinde
degerlendirilmis olup, yapilan incelemede asagida belirtilen hususlar tespit edilmistir.

INCELEME

1- flimiz Uluksla flgesine baglh Tepekdy Koyii 115 ada 1, 2, 3,4, 5, 19 ve 116 ada 9, 10, 18,
20 nolu parsellerde yapilan Sanayi Alani amagli Nazim ve Uygulama imar planinin, serbest
Sehir Plancist Mustafa KAYNAK tarafindan yapildigi tespit edilmistir.

2- Gumistas Madencilik ve Ticaret A.S. tarafindan halihazirda isletmede olan Cevher
Zenginlestirme Tesisi, 72.000 ton/yil cevher isleme kapasitesine sahip olup kapasite artirimi
yapilarak 219.000 ton/y1l’a ¢ikarilmasi planlanmaktadir.

3- Bu amag¢ dogrultusunda 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik 44 hektarlik
alanda Sanayi Alan1 amagl plan degisikligine gidilmis olup 13.02.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanmigtir. Kurum goriislerinde plani etkileyecek olumsuz goriis
bulunmamaktadir. 1l Tarim ve Orman Miidiirliigii, toprak smifin1 marjinal olarak belirlemis
olup 15.10.2018 tarihinde toprak koruma projesini onaylamistir. DSI 4.Bélge Miidiirliigiiniin
belirttigi alanin dogusundan gecen dere yataklar1 korunmus ve dere yataklar1 bakimi i¢in
servis yolu planlanmistir.

4- Halihazir haritas1 Idaremiz tarafindan onaylanmus olup plana esas jeolojik etiit raporu
20.12.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince onaylanmistir. Planlama alaninda
karayoluna bakan cepheden 50m, dere yataklarinda bulunan cepheden 25m, giiney cepheden
25m, bat1 cephesinden 25m ve kismen 10m olacak sekilde yapi yaklasma mesafesi
birakilmistir. Planlama alaninda Emsal=0,50 ve Yengok:Serbest olacak sekilde yapilagma
sart1 verilmistir.

Yavuz ACAR
Sehir Plancisi



