[limiz Ulukisla ilgesine bagli Darbogaz Koyii biitiiniinde yapilan 1/5000 &lcekli
Revizyon Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planmin
onaylanmasi istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 05.09.2019 tarih 148 sayili karar1 geregince
onaylanmistir. Onayli planin bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Darbogaz koylinde 17.09.2019 tarihinde askiya ¢ikartilmis olup itirazi olanlarin
Miidiirliigiimiize 1 ay igerisinde bagsvurmalar1 ilan olunur.



NiGDE iLi - ULUKISLA iLCESI
DARBOGAZ MAHALLESI
REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI TEKLIF]

OLCEK: 1/5000

GOSTERIM

SINIRLAR

NAZIM IMAR PLAN REVIZYON SINIRI

‘ AFET ALANI SINIRI

KONUT ALANLARI

m DUSUK YOSUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI
Dﬂm ORTA YOSUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI
E DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI

E ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI

KENTSE@ALISMA ALANLARI

TICARET ALANI

PAZAR ALANI

TICARET+ KONUT ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

KAMU HIZMET ALANI

EGITIM ALANI

SAGLIK ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

SPOR ALANI

11111

IBADET ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR &

PARK

MEZARLIK ALANI

SU YUZEYi

DERE

_

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

1.DERECE KENT ICI TASIT YOLLARI

2.DERECE KENT iCI TASIT YOLLARI

77N
DIGER KENT ICI TASIT YOLLARI

GENEL OTOPARKLAR (ACIK)

ENERJI NAKIL HATTI

il

TEKNIK ALTYAPI ALANI

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN REVIZYONUPLAN NOTLARI

I-NIGDE_iLi, ULUKISLA ILCESi, DARBOGAZ 1/5000
OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI; PLAN
PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI
iLE BIR BUTUNDUR. ]
2-BU PLAN YERLESMENIN GENEL ARAZI .
KULLANIS BICIMLERININ BASLICA BOLGE TIPLERININ
TANIMLANARAK UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARININ
BELIRLENMESINE ESAS OLMAK UZERE
HAZIRLANMISTIR.
3-BU PLANIN ONAYT ILE PLANLAMA ALANI SINIRT
ICINDE KALAN VE DAHA ONCE ONAYLANMIS TUM NAZIM
IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.
4-BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER =
ALMAYAN HUSUSLARDA, KIRSEHIR*NEVSEHIR-NIGDE-
AKSARAY CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI ILE
3194 SAYILI "IMAR KANUNU" VE BU KANUNUN iLGIL{
YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
5-PLAN ONAMA SINIRLARI [CERISINDE
UYGULAMA, BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK
ONAYLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
KARARLARINA GORE YAPILACAKTIR.
6-PLANDA BELIRLENEN KULLANIM ALANINDA
KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR YAPI VE TESIS
YAPILAMAZ.
7-7M? SEMBOLU MEVCUT YAPILASMIS DOKUYU
BELIRTMEKTEDIR. ) ] ]
a.’M? SEMBOLU ILE GOSTERILEN IMAR
ADALARINDA YAPI RUHSATI ALMIS BINALARIN HAKLARI
SAKLI OLUP, YAPI RUHSATININ SURESININ 5 YILI
GECMEMIS OLMASI RUHSAT ALMASINA ENGEL
DEGILDIR. L ) . .
b.2M? SEMBOLU iLE GOSTERILEN IMAR
ADALARINDA MEVCUT DOKU DIKKATE ALINARAK CEKME
MESAFESINI BELIRLEMEYE ILGILi IDARES] YETKILIDIR.
¢.2M? SEMBOLU ILE GOSTERILEN IMAR
ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI, YAPILASMALAR
DIKKATE ALINARAK ISTIKAMET SEKLINDE
VERILECEKTIR. . ]
d.?M? SEMBOLU ILE GOSTERILEN YAPI
ADALARINDA BINA DERINLIGI 6 MT'NIN ALTINA
DUSMEMEK KAYDIYLA CEKME MESAFELERIN{
BELIRLEMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.
¢.?M? SEMBOLU ILE GOSTERILEN iIMAR )
ADALARINDA MEVCUT BINANIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNDA YAPILASMANIN SEKLINE GORE
ILGILI IDARESI MEVCUT TESEKKUL HATTINA GORE
RUHSAT {SLEMLERI BASLAYACAKTIR.
£2M? SEMBOLU ILE GOSTERILEN IMAR .
ADALARINDA TUM IMAR ADASI [CERISINDEKI{
PARSELLERIN TEVHIT EDILMESI DURUMUNDA AYRIK
NiZAM HUKUMLERI GECERLIDIR. ]
8-31.12.2004 TARIH 25687 SAYILI RESMI )
GAZETEDE YAYINLANAN SU KIRLiLIGI KONTROLU
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
9-02.04.2015 TARIHLI 29314 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYINLANAN ATIK YONETIMI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
10-PLANDA GOSTERILEN DONATI ALANLARI KAMU
MULKIYETINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
11-BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ.
OLCEK NEDENI [LE PLANDA GOSTERILEMEYEN IMAR
UYGULAMASI GORMUS DONATI ALANLARI VE DONATI
ALANI SINIRLARI MULKIYET-KADASTRAL DOKU
HASSASIYETINDE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
KESINLESTIRILECEKTIR. )
\12-KADASTRO VE IMAR HATTI ARASINDAKI A
(/UYUMSUZLUKLAR, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI
DEGISMEMEK KAYDIYLA 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA
IMAR PLANINDA COZUMLENECEKTIR.
13-KAMU KURUM_VE KURULUS ALANLARINA
ILISKIN PLAN DEGISIKLIKLERI BU PLANIN ANA o
KARARLARINA UYGUN OLMAK KOSULUYLA YAPILABILIR.
14-"AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK" VE "DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK"
ESASLARINA UYULACAKTIR.
15-PLANDA BELIRLENEN PARK, MEYDAN, SPOR
ALANI VB. KULLANIMLARDA, ALT OLCEKLI PLANLARLA
BELIRLENMEK SARTIYLA YER ALTI OTOPARK ALANLARI
YER ALABILIR. ) )
16-PLANLAMA ALANI GENELINDE BELIRLENEN
YOGUNLUK DEGERLERINE KARSILIK GELEN EMSAL
DEGERLERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILIRKEN, ALANDAKI YOGUNLUK DEGERINE KARSILIK
GELEN EMSAL DEGERI ASILAMAZ.
17-DEPREM VE OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. .
18- GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. )
19-ELEKTRIK. KUVVETLI AKIM TESISLERT
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
20-PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLAR .
171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
COZUMLENDIRILECEKTIR.
21-PLAN HUKUMLERINDE YER ALAMAYAN
KONULARDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE 3194
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKGMLE

ey

=7

1.
\

4

N

I

150 KISI/HA.
i i

T

11/ 1] [1] /1

1
1

0]

150 KISUHA”

o

— 0%

E
10 1

SPOR ALANI 7 (95

Jo#. . .
Visaseriaii

[

AERY

T

PGS

// TS50 KISITHA

152

oz =

150 KISUHA! | of -

0 5O KiSHA

5

T KISITHA

TS0 KISHHA

0

127

hfgﬁ‘\"-é-ﬁ? i av

KIglH L

o

= Jnal

= )

5[]

150 KISIHA

KISIHA e i |
150 |7/er§7

100 KISIHA] \

100 KIgiH [

Jm i “m :50 /IEL

“nm
s\
b,

50 Ki

2N

150 isin

30 KiSijHA

o0 Hisiita

14iHA

3

. 164 Kisit
OARIEIH B

15ty

z2.1 -

SPOR
SPORALAN| -

ALA




N
; I
oo / - |
3 i
— I
1 ";\ 1
/
=
= 7
,,,,, 7 7 Fa )
s / 1 o i
O y, o T . @
y s y
£ J—— — ! ~
/ \
/ = :7;5 // 18 . by
/ Kongodsas AR gl [z &
- / e — ty o =y = 15 AR
e T o / il - i =) ~ V&
NIGDE ILI - ULUKISLA ILGESI LS A o ] / oy / A y
DARBOGAZ MAHALLESI ! ' 1 N "
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIF| ’ = i ) . \
T - 7 | 3 \ 1t g
‘ N s i\
— / N P \\ 1 | S 2 Jus
| GOSTERIM // 5, \ ' 4
P . \ = ‘ S0 e
f
/ | \ [ “‘u |
/ N7 - | 2. ]
A [T
N | 4 il
| . /

UYGULAMA IMAR PLAN REVIZYON SINIFI

AFET ALANI SINIRI

SU YUZEYI

DERE

TEKNIK ALTYAPI ALANLARL

1

w BAYDCEEKLG)

N BAHGE MESKTES]

KENT iGI TASIT YOLLARI {15

?
:
H
EK (G
2

KENT IGi TASIT YOLLARI {12 M)
105} KENT IGI TASIT YOLLARI (10 1) p |
= o s NG P2 s
- e s = w0l $ e ] ks B
TEY evavouamam, e sk N e 1 roi s
e = e =l
[ ceneLoropmmar oy N 0 L= = 72 e
ENERJ| URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA A /2_\1 spafs]s N Py P =
z S 7 o sl e (| s 5 =
— y O B U TS el B », \ & N g e
— 74 o LB (RS IREAN T IR AP Y : wiop 57 \
sl e (|2l 2 =5 »
=] " |

,,,,,, ENERJI NAKIL HATTI

TRAFO ALANI

NE

¢ AP R
ITIM TESISLERI ALANI
ILKOKUL ALANI
||

e e i =1 R e ) = 2 =)
N R ¢
. ) & ] canl 7

102 ot
= W a

& o /

, \150

e

AGIK|SPORTESIST ALANI

P
o
) = N
- = N S
N
= B ® |
VAN I S . />
/// [ £ T /
7 \
/// //
/ U ~
-~
-~
X s - w2
\ fi
B, 72
-
// 4
A s |
\\\ ’
T g
N DR “‘,
Va
A
W
!
N
" A W N N N g e € N s G S \\\> 2/ sl S/ A /ea /AN | i) N T AU S
A
W
=
=
7 \
I\




TEKNIK RAPOR

[limiz Ulukisla ilcesine bagli Darbogaz Koyii biitiiniinde Revizyon imar plan1 yapilmast,
plancilik ilkeleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
cergevesinde degerlendirilmis olup, yapilan incelemede asagida belirtilen hususlar tespit
edilmistir.

INCELEME

1- Ilimiz Ulukisla ilgesine baglh Darbogaz Kéyii biitiiniinde yapilan Revizyon imar planinin,
serbest Sehir Plancis1 Nilgiin CATAKLI DUMAN tarafindan yapildig: tespit edilmistir.

2- Darbogaz Koyl 6360 Sayili Kanun kapsaminda kapanan belediyelerden olup kapanma
stirecinde Darbogaz Belediye Meclisinin 07.03.2014 tarih 2 sayili karariyla onaylanan
Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Planlari, Aksaray idare Mahkemesinin 2018/444 Esas
sayil1 karariyla iptal edilmistir. il Genel Meclisinin 01.10.2018 tarih ve 192 sayil1 karariyla
Darbogaz Kdyii biitiiniinde Imar Plan1 Revizyonu yapilarak 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
yapilmasina ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmin, Nazim Imar Planma uygun hale
getirilmesine karar verilmistir.

3- Imar planma esas kurum goriisleri Idaremiz tarafindan almmis olup yapilan ihale
sonucunda Imar Plan1 revizyonu isi i¢in 23.05.2019 tarihinde Catakli Planlama ile anlasmaya
varilmistir.

4- 09.01.2019 tarihli 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii kurum goriisiinde Dikili Tarim
Arazisi ve Sulu Marjinal Tarim Arazisi olarak belirtilen 105,7 ha alan planlama disinda
birakilmigtir. DSI 4.B8lge Miidiirliigiiniin belirttigi dere yataklari plana aktarilmis olup Medas
Miiessese Miidiirliigiiniin belirttigi ENH (Enerji Nakil Hatt1) planlamada dikkate alinmistir.

5- Mevcut plana gore yolda, parkta ve donati alaninda kalan binalar Konut alaninda kalacak
sekilde yeniden diizenlenmistir. Mevcut planda Serbest Nizam 3 kat olarak belirtilen meskun
konut alanlari, Ayrik Nizam 3 kat olarak diizenlenmis olup gelisme konut alanlarinda Ayrik
Nizam ve ¢ekme mesafeleri korunarak onayli planda verilmeyen yapilasma kosullari,
mekansal planlar yapim yonetmeligi geregi belirlenerek TAKS:0.25 ve KAKS:0.75 olarak
plan karar1 getirilmistir. Mevcut konut dokusunun yogun oldugu yapilagmanin ¢ok sik oldugu
imar adalarindaki uyumsuzluklar1 gidermeye ve kazanilmis haklari korumaya yonelik “M”
caligmast yapilmistir. Kent merkezinde tasit akslarinin oldugu yerde Ticaret-Konut, daha i¢
kisimlar ise Konut yani mesken olarak planlanmistir. Planlama alaninin dogusundan kuzey-
giiney yoniinde gegmekte olan Cayi¢i Deresine bakim hizmetleri yapilmasina ve yaya aksinin
stirekliligine yonelik 7m lik yaya yolu planlanmistir.

Yavuz ACAR
Sehir Plancisi



