[limiz Altunhisar Ilgesine bagli Ulukisla Koyii biitiiniinde yapilan 1/5000 6lcekli Tlave
ve Revizyon Nazim imar Plani ile 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin
onaylanmasi istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 05.06.2017 tarih 89 sayili karari geregince
onaylanmistir. Onayli planin bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Ulukisla koyiinde 16.06.2017 tarihinde askiya ¢ikartilmis olup itirazt olanlarin
Miidiirliigiimiize 1 ay igerisinde bagvurmalar1 ilan olunur.



ULUKISLA KOYU (ALTUNHISAR-NiGDE) s
iLAVE VE REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI

GOSTERIM
SINIRLAR

@ PLAN ONAMA SINIRI
E YAPI YAKLASMA SINIRI

OLGEK :1/1.000

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

(53] sosvaL Tesis aLani
&3] koLToReL Tesis ALani

YOL PROFILLERI

OLCEK: 1/100

PLAN NOTLARI
1. GENEL HOKOMLER
11, ULUKISLA (NIGDE) UYGULAMA IMAR PLANI; LEJANTI, PLAN NOTLARI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

12 BU PLAN VE PLAN HOKOMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA 3134 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI
GEGERLIDIR

1.3 TOM PLANLAMA  ALANINDA,
SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

IGME KULLANMA SUYU HAVZALARINA AIT YONETMELIK,

HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

GOROLTO KIRUILIGI YONETMELIG!

KATI ATIK YONETIMI YONETMELIGI

OTOPARK YONETMELIGI

BINALARIN. YANGINDAN KORUNMAS! HAKKINDA YONETMELIK,

BINALARDA 1S1 YAUITIMI YONETMELIGINE UYULAGAKTIR

1.4 YERLESME, 18.06.198 TARIH VE 96/8100 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE YORURLOGE GIREN TORKIYE DEPREM

BOLGELER HARITASINDA 5. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. BU NEDENLE YAPILACAK TUM YAPILARDA
DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HOKOMLERINE TITIZLIKLE UYULACAKTIR,

3.2, KENTSEL GALISMA ALANLARI
321, TICARET ALANI

BU ALANLARDA, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLER VE OTEL GIBI
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI KULTUR TESISLERI, LOKANTA, RESTORAN,
HAMAM, DUGON SALONU, GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, TICAR KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS

KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GIBI TICARET VE HIZMET FONKSIYONLARINA
ILSKIN YAPILAR YAPILABILIR.

ZEMIN KATTA TICARET KULLANIMININ IGINDE ASMA KAT YAPILMASI HALINDE YAPI YUKSEKLIGINE 1.5 M. ILAVE EDILIR.
EMSAL:1.00, Yengok: 6.50 METREDIR.

322 TICARET-KONUT ALANI

TICARET+KONUT TANIMU KARMA KULLANIM ALANLARINDA PLANDA BELIRTILEN YAPILANMA KOSULLARI GEGERLIDIR. YANICI
PARLAYICI, PATLAYICI MADDELER ICERMEYEN VE HAVA GURDLTU, GEVRE KIRLILIGI YARATMAYAN TICARI AMAGA VONELIK
KULLANIMLARIN  YER ALABILECEGI TICARET ALANLARINDA KATLARDA' KONUT YAPILABILIR. KONUT KULLANIM ORANI %801
GECEMEZ

323 RESMI KURUM ALANLARI

KAMU KURUM VE KURULUSLARI, BELEDIYE. MUHTARLIK, YONETIM, KONGRE MERKEZI, SOSYAL KULTUREL TESISLER,
KARAKOL, SIVIL TOPLUM KURULUSLARI  GIBI KAMU HIZMETI AMACLI YAPILARIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

EMSAL 100, Yencok: SERBESTTIR
33, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

ALAN KULLANIMLARI AGIK VE YESIL ALANLAR 15 ENERU AKIL FATLARININ ALTINOA KALAN YAPI ADALARINOA KVWETU AKIM TESISLER, YONETWELIGI” HOKOMLERIE
UYULACAKTIR 331, EGITIM TESIS ALANAR
KONUT ALANLARI PARK f N L N } $ $ 4 } 4 4 4
} $ } | I y t 1 I t y i 1.6, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU' VE "KARAYOLLARI KENARINDA BU ALANLAR, OKUL ONCES, ILK, ORTA VE YUKSEKOGRETIM FONKSIYONLARINDA MIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA
! VAPILAGAK VE AGILAGAK TESISLER HAKKINDA. YONETMELIK. ILE ‘PETROL PIYASASI KANUNLF VE ILGILI YONETMELIK GERCEK VEVA TUZEL KISILERE AIT OKUL VE TESISLER ICIN IMAR PLANINDA AYRILAN ALANLARDIR. OZEL EGITIM TESISI
YERLESIK KONUT ALANI - REKREASYON ALANI 3.00 m 9.00 m 3.00m 250 m 7.00 m 2.50 m 2.00 m 6.00 m 2.00m HOKOMLERINE  UYULMASI  GEREKMEKTEDIR. YAPIACAK ALANLAR. IGIN MILLI EGITIM BAKANLIGININ. TASRA' TESKILATININ UYGUN GORDSU ALINIR
) 7 VSO OLGEKU NAZIU INAR PLAN HCOWER ONGELIU OLIGAK GEGERLIIR. PLNAVA ALAN KAPSAMINOA. NAZIM EMSAL: 1.00, Yengok: SERBESTTIR
IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN NAZIM IMAR PLANININ YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA DEGISIKLIK
\:A=)] GELISME KONUT ALANI - MEZARLIK ALANI } ' + 4 [} + + 4 } + + { GEREKTIREN, PLAN BUTUNLUGUND  BOZAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ. 332 SAGLIK TESIS ALANLARI
AN 2 OZEL HOKUMLER BU AINLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEV], DISPANSER VE POLIKLINK Gl
] cerre vono BB ~cncLanomiLacak ALAN 15.00 m 12.00 m 10.00 m B0 AR SRSTAE SAGU O0KC), ALE SIOUC MERYEZ, COGNEY, DI Ve pouL Sl
] i A 21, ENGELLILER ICIN HER TURLD YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA GEREKLI TEDBIRLER ALINACAK VE ILGILI YAPILACAK ALANLAR IGIN SAGLIK BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.
YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI PN M WS
EMSAL: 1.00, Yengok: SERBESTTIR
YAPI DOZEN KORUNACAK ALANLAR BU PLAN KAPSAVINDAKI WIMARI PROJELERDE 04041591 GON VE TS: 9111 SAVILI TSE TEKNIK KURULU KARARI ILE
ON BAHGE MESAFESI BEURLENEN "GZURLD INSANLARIN IKAVET EDECEGI BINALARIN DOZENLENWES! KURALLARINA IUSKIN G MEKAN HINIARI 333, SOSYAL TESIS ALANLARI
KAT ADEDI . STANDARTLARI GOZ ONONE ALINMAK SURETIVLE, BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZA VAPILARINI
AN BAHCE MESAFESI TESCILLI BINA RESMI KURUM VE KURULUSLARA ~AIT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI ~SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN BU ALANLARDA, SOSYAL TESIS, GENGLIK MERKEZI, KADIN SIGINMA EVI, OGRENCI YURDU, YASLI BAKIM EVI, HUZUREVI
‘GETIRILMESI MECBURIDIR. YAPILARI YAPILABILIR.
a0 \— TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS) L . L EMSAL: 1.00, Yengok: SERBESTTIR
KAT ALANI KATSAYIS! (KAKS) BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK 22 PLAN KAPSAMINDA 3194 SAYILI IMAR YASASININ 16. MADDE UYGULAVASI YAPILWADAN VE KADASTRAL PARSELLER IMAR 54 KOLTOREL TESIS ALANLAR
PARSELINE DONUSTURULMEDEN  INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK BELIRLENEN
£ - YAPI EISAL KORUNACAK ALANLAR ALANLAR. KAMU ELINE GEGMEDEN INSAAT UYGULAMASINA ~GEGILEMEZ
BU ALANLARDA, KOTUPHANE, TIVATRO, GOSTER! MERKEZI, KOLTOREL AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR

23 YOLLARDA YAPILASMANIN BICIMI VE KADASTRAL DURUMA GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK VE YOL
GENISUKLERINDE 'DARALTMA YAPMAMAK KOSULUYLA, PLAN HATLARI ILE KADASTRAL HATLAR ARASINDAKI 2 MYE KADAR EMSAL: 1.00, Yencok: SERBESTTIR
OLAN UYUMSUZLUKLARI  GIDERMEYE IDARESI YETKILIDIR,

‘Yengok= EN COK BINA YOKSEKLIGI

AYRIK DUZEN Em:] TARIMSAL NITELIKLI ALAN

335 CAMI ALANLARI
24 MESKUN YAPI ADALARINDA CEPHE ALMAYAN PARSELLERE GECIS HAKKI SAGLAMAYA IDARES! YETKILIDIR

KARAYOLLARI VE TEKNIK ALTYAPI VAPI VE MINARE YOKSEKLGI, PROJESINE GORE BELIRLENIR
. . —_——— 25 GELISME KONUT ALANLARINDA ADA BOLUNME GIZGILERI SEMATIK OLUP, BU GIZGILER ESAS ALINMAK KAYDIYLA
BITISIK DUZEN (15«, TASIT YOLU MULKIYET DUZENI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK ~PARSELASYON DUZENINI TANZIME IDARESI YETKILIDIR. 3.4, AGIK VE YESIL ALANLAR
N L 26. DERE GUZERGAHLARI DSI GENEL MUDURLUGUNCE BELIRLENEN KESITLERE GORE DERE ISLAH CALISMASI YAPILMADAN 3.4.1. REKREASYON ALANLARI
CEPHE CIZGISi VAPILASMAYA AGILAMAZ VE YAPI RURSATI VERILEMEZ. GORUSO ALINMASI ZORUNLUDUR.
—_ SPOR, ?Ez\r\m OYUN, DINLENME, REKREATIF ALANLARI, BASIT YEME-IGME GEREKSINIMLERINI KARSILANDIGI BUFE VB.
2.7. PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI DERELERE AIT TASKIN ALANLARINDA, DSININ 23.08.2016 TARIH VE 568737 SAYILl YAZISI YERLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.
— —  KORUNAN CEPHE GiZGISI {127  TASIT YOLU T RN Ver AN CAni, KESITIZANDER, WESAFELLRE NG LAY TASKN SEME. TESISIER 2 SN 1
—_ GORUSUNDE BELIRTILEN VE PLANLAMA ALANININ KUZEY- DOGUSUNDA BULUNAN KURU DERE-4 DERESINE AT KUSAKLAMA E: 005 , Yengok: 4.50 MDIR.
- i izGisi —— KANALI YAPILINCAYA KADAR PLAN UYGULAMASI YAPILAMAZ. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE
———  DUZELTILEN GEPHE GIZGiS| 103 TasIT YOLU SAVIMLAKAN - DEFE VATAKLARY VE TASKINAR, KOMULUPA00620 SAYILI BASBAKANLIK -GENEGESININ.ILGILL EUKMLERINE
3 e — UYULMALIDIR.  TASKIN ALANLARI ISKANA' AGILMASI DURUMUNDA SU BASMAN KOTU 1.50 METRE ALINACAKTIR. 35 KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
- ONERILEN CEPHE GizGisi YAYA YOLU 2.8 DSININ 23.08.2016 TARIH VE 568737 SAYILI YAZISINDA KURUDERE-1 DERESI MEVCUT YAPILASMA ALANLARINDA GEGTIGI 3.5.1. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
ICIN BU DEREYE AIT TASKIN ONLEME TESISI ONERILMEMIS VE HERHANGI BIR YATAK KESITI BELIRTILMEMIS OLUP TASKIN
ALANI BELIRTILMISTIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA KURUDERE-1 DERESINE AIT TASKIN ALANI "KURDER-1* SEMBOLU ILE IFADE SU DEPOSU, TELEKOMINIKASYON SANTRALLERI, TRAFO, VB. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI UNSURLARININ YER ALABILECEGI
KENTSEL GALISMA ALANLARI ] ) . . . © EDIMS OLUP B TASKIN ALANIOA YAGMUR SOV ONEME PROJESI KAPOAVIND GEREKLI CALIGHA YVAPILMADAN. HEVGUT AARARDIR
e We| TEKNIK ALTYAPI ALANI DSIUYGULANACAK TIP DERE KESITLERI ~ vaitasuiuan korouR ancak Yen vaPILAR YaPiLawAz EMSAL: 100, Yergok: SERBESTTIR
29, TESCILLI YAPILARIN PARSELIYLE BIRLIKTE KORUNMASI ESASTIR. YAPININ OZGUN DEGERINI BOZACAK HERHANGI BIR
Servis Yolu MUDAHALEDE BULUNULAMAZ. HERHANGI BIR MUDAHALEDEN ONCE, 2863 SAYILl "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA® 36 TARIMSAL NITELIKLI ALANLAR

KANUNU GEREGI ILGILI KORUMA BOLGE KURULUNCA YAPIYA ILISKIN MUDAHALE BICIMININ BELIRLENMESI GEREKLIDIR. BU

ALANLARDA  KORUMA BOLGE KURULUNUN GORUSD ALINVADAN UYGULAMA YAPILANIAZ. BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BOYOKLOGU 1500 M2DIR 1500 M2 DEN KUGUK IFRAZ YAPILAMAZ. IFRAZ YAPILAGAK

PARSELLERIN IMAR YA DA KADASTRO YOLUNA CEPHEL| OLMASI VE IFRAZDAN SONRAKI HER PARSELIN BU YOLLARA
EN AZ 20 M CEPHES| BULUNMASI ZORUNLUDUR E: 0.10, Yencok650 M TEK BAGIMSIZ BOLOMDEN OLUSAN KONUT
AMAGL YAPI 150 M2Yl GEGEMEZ

TICARET ALANI 1 .
- E: DERE-KANAL GUZERGAHI

TICARET - KONUT ALANI .
AFET TEHLIKELI ALANLAR

210 TESCILL YAPI PARSELINE KOMSU PARSELLERDEKI HER TURLD INSAI VE FIZIKI UYGULAMA VE YENI YAPILANMALAR IGIN

i KOLTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN ILGILI ILKE KARARLARI GEGERLI OLUP KORUMA BOLGE
BREE] meswi xurum aLan - \ e et oo B :
"B AFETE MARUZ BOLGE ‘ 4 JEOLOJIK DURUM
A 1 1 3. YERLESIM VE KULLANIM ALANLARI
SAGLIK TESISLERI ALANLARI (.5 b (5H) o0 GEVRE Ve SEHIRCILIC BAGIIGI, (MEKANSAL PLAMANA_ GENEL MODURLUGL). TARAEINDAN 07112015 TARIHNDE
TA$K|NA MARUZ ALAN 3.1. KONUT ALANLARI INAYLANAN™ “IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
. . sty
- AILE SAGLIGI MERKEZI 7 =l KONUT ALANLARINDA PLANDA BELIRTILEN YAPI DUZENLERINE UYULACAKTIR. KOMSU PARSEL SINIRINA 3 . DEN FAZLA JEOLOUIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN VE PLANDA GOSTERILEN AJ.E. ALANLARINDA GETIRILEN PLAN KARARLARI AYRINTILI
”,,ﬂ YAPI YASAKLI ALAN 'YAKLASILMAS| HALINDE YAPILARIN BU CEPHESINE PENCERE VE AGIK YA DA KAPALl GIKMA YAPILAMAZ. YAPILARIN PARSEL JEOLOJIK ETUT GALISMALARI YAPILMADAN GECERLI DEGILDIR VE UYGULAMA YAPILAMAZ.
VA SINIRLARINA DAYANMASI HALINDE, CATI MEYIL KOMSU PARSEL SINIRINA VERILEMEZ. MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPI
i ‘o . NIZAMINA GORE CEKME MESAFELERINI (ON VE YAN) MEVCUT TESEKKULE GORE BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.
IBADET ALANLARI [=8=] onLemLi aLanLAR Tagkn Koruma Kanallan Karakeristikieri
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TEKNIK RAPOR

[limiz Altunhisar Ilgesine bagh Ulukisla Koyii biitiiniinde Ilave Ve Revizyon imar plani
yapilmasi, plancilik ilkeleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ¢ercevesinde degerlendirilmis olup, yapilan incelemede asagida belirtilen
hususlar tespit edilmistir.

INCELEME

1- flimiz Altunhisar lgesine baglh Ulukisla Kdyii biitiiniinde yapilan Ilave Ve Revizyon imar
planinm, serbest Sehir Plancisi Gokhan Siileyman OZOK tarafindan yapildigi tespit
edilmisgtir.

2- Mevcut imar plant 1964 yilinda onaylanmis olup s6z konusu imar paftalar giiniimiiz imar
planlar1 ve kavramlariyla uyumsuz oldugu i¢in imar durumu ve ruhsatlandirma sirasinda
zorluklar yasanmaktadir. Il Genel Meclisinin 07.04.2015 tarih ve 85 sayili kararryla Ulukisla
K@&yii imar plani biitiiniinde Imar Plan1 Revizyonu yapilmasina karar verilmistir.

3- Idaremizce yapilan ihale sonucunda Jeolojik Etiit ve Imar Plan1 revizyonu isi 23.12.2015
tarihinde Ozok Planlama Biirosu ile anlasmaya varilmustir.

4- Planlamaya esas jeolojik-jeoteknik raporu 07.11.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigli tarafindan onaylanmistir. Toprak Koruma
Projesi 10.04.2017 tarihinde 11 Gida Tarim ve Hayvancihik Miidiirliigii tarafindan
onaylanmuistir.

5- Kurum goriisleri ihaleyi alan firma tarafindan alinmis olup revizyon sirasinda bu goriigler
plana yansitilmistir. DSI 4.B6lge Miidiirliigiiniin belirttigi dere yataklar1 plana aktarilmis olup
MEDAS yiiksek gerilim hattinm alti yol ve park olarak planlanmigtir. il Gida Tarim ve
Hayvancilik Midiirliigiiniin  Marjinal Tarim Arazisi olarak belirttigi Toprak Koruma
Projesiyle izinlendirdigi alanlar imara agilmistir. 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin
belirttigi Afete Maruz Bolge planlama disinda tutulmustur. i1 Kiiltir ve Turizm
Midiirliigiiniin belirttigi tescilli yapilar planda korunmustur.

Ilgili mevzuat gercevesince yukaridaki maddeler ile belirtilen hususlar dikkate alinarak
uygulanmasinda sakinca goriilmemektedir.

Yavuz ACAR
Sehir Plancisi



ULUKISLA KOYU 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ALAN DAGILIM

TABLOSU
STANDART PLAN KARARI
Kullanim m?/kisi | Alan(m2) '?rllz;] m?/Kisi | Alan(m2) '?‘Az;' Oran%
Meskun Konut Alani - - - 101,08 | 303.232 | 30,32 25,62
Gelisme Konut Alani - - - 69,51 | 208.540 20,85 17,62
Ticaret Alan1 - - - 0,16 479 0,05 0,04
Ticaret Konut Alani - - - 1,93 5.791 0,58 0,49
Anaokulu Alani 0,5 1.500 0,15 0,71 2.134 0,21 0,18
Ilkokul Alani 1,5 4.500 0,45 2,15 6.450 0,65 0,54
Ortaokul Alani 1,5 4.500 0,45 1,86 5.585 0,56 0,47
Lise 1,75 5.250 0,53 0,00 0 0 0,00
Saglik 1,5 4.500 0,45 0,44 1.309 0,13 0,11
Resmi Kurum - - - 0,33 991 0,10 0,08
Sosyal Tesis Alani 629 0,06 0,05
Kilturel Tesis Alani 05 1.500 0.25 050 879 0,09 0,07
Ibadet Yeri(Cami Alan1) | 0,5 1.500 0,25 1,14 3.429 0,34 0,29
Park Alam 30.913 3,09 2,61
10 30.000 3 17,57

Rekreasyon Alani 21.786 2,18 1,84
Agaclandirilacak Alan - - - 5,81 17.429 1,74 1,47
Mezarlik Alam - - - 7,11 21.318 2,13 1,80
Teknik Alt Yap1 Alant 0,5 1.500 0,25 0,75 2.252 0,23 0,19
Dere-Kanal - - - 1,66 4981 0,50 0,42
Tarimsal Nitelikli Alan - - - 77,84 | 233.522 23,35 19,73
Yol-Otopark - - - 104,00 | 311.985 | 31,20 26,36
Toplam Alan - - - 394,55(1.183.636| 118,36 100




