[limiz Camardi Ilgesine bagl Pinarbasi Koyii 120 ada 2, 3, 19 ve 20 nolu parsellerde
Konut ve Ticaret+Konut Alani amagcli yapilan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinin onaylanmasi istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 05.22.2025 tarih 38 sayili karari geregince
onaylanmistir. Onayli planin bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Pmarbasi koylinde 11.02.2025 tarihinde askiya c¢ikartilmis olup itirazi olanlarin
Miidiirliigiimiize 1 ay igerisinde bagvurmalar1 ilan olunur.
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CAMARDI ILCESI PINARBASI KOYU
120 ADA 2, 3, 19 VE 20 NOLU PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM

L SINIRLAR 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANT HUKUMLERI

1-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR

O O PLAN ONAMA SINIRI KANUNU VE IiLGILI YONETMELIK HUKUMLERT GECERLIDIR.

2-ENERJI NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA "KUVVETLI
AKIMLAR TESISLER YONETMELIGI" HUKUMLERI GECERLIDIR.

,,,,,, MULKIYET SINIRI

3-NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN iIMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA

YERLESIK ALAN SINIRI UYULACAKTIR,

4- UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI(DUSUK 115 k/ha)

NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 120 ADA 2, 3, 19
VE 20 NOLU PARSELLERIN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIiK ETUT
RAPORU :

KENTSEL CALISMA ALANLARI : N N

ONLEMLI ALAN 5.1 (0.A-5.1) : ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME OTURMA

" | TiCARET+KONUT ALANI ACISINDAN SORUNLU ALANLAR;

1- TEMEL KAZISI VE YAPILASMA ESNASINDA KONTROLSUZ KAZI YAPILMAMALI,
KAZI ESNASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI, USULUNE UYGUN
ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.

B SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 2- YAPITEMELLERI AYNI (HOMOJEN) BIRIMLER UZERINE OTURTULMALIDIR.
3- YER ALTL, YUZEY VE ATIK SULARIN TEMELE ULASMASINI ENGELLEYECEK
q :: DRENAJ SISTEMLERI UYGULANMALIDIR.
. 5- INCELEME ALANINDA YAPILASMA ONCESI PARSEL/ BINA BAZINDA YAPILACAK
AQ|K VE YES“_ ALANLAR ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TIPi VE TEMEL DERINLIGI BELIRLENEREK YAPI

YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERE AIT MUHENDISLIK PARAMETRELERI

(SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB.) AYRINTILI OLARAK lRDELENMELiDiR:
PARK DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA (IKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI

SOSYAL TESIS ALANI ) ) o
4- INSAAT KAZISI ONCESI YOL ALTYAPI VE KOMSU PARSELLERIN GUVENLIGIN
SAGLAYACAK TEDBIRLER ALINMALIDIR.

MUHENDISLIK ONLEMLER{ ALINMALIDIR.
6- INCELEME ALANININ GUNEY SINIRINDA KURU DERE BULUNMAKTADIR. BU

DERELERDEN ~ KAYNAKLANABILECEK SU BASKINLARINA KARSI GEREKLI
ONLEMLER ALINMALIDIR.

AFET TEHLiKELi ALANLAR 7- AFET BOLGELERINDE = YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK

ESASLARINA KESINLIKLE UYULMALIDIR.
E ONLEMLI ALAN (OA-2.1)

ULASIM

m 1. DERECE YOL KADEMELENMESI

2. DERECE YOL KADEMELENMESI




CAMARDI ILCESi PINARBASI KOYU

120 ADA 2. 3. 19 VE 20 NOLU PARSELLERDE

UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIM
SINIRLAR

PLAN ONAMA SINIRI
YAPI YAKLASMA SINIRI

ONLEMLI ALAN SINIRI

YERLESIK ALAN SINIRI

MULKIYET SINIRI

HHLEIS

ALAN KULLANIMLARI

A =AYRIK NiZAM

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI
ON BAHGE MESAFESI

KAT ADEDI
YAN BAHGE MESAFESI

YAPI NizAMI
TABAN ALANI KATSAYISI

¢

KAT ALANI KATSAYISI

E TOPLAM iNSAAT ALANI

' ®

BINA YUKSEKLIGI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

TICARET+KONUT ALANLARI

KONUTFALANLARI

KARAYOLLARI KORUMA KUSAGI

|:| GELISME KONUT ALANLARI

SYADALTYAPI ALANLARI
SOSYAL TESIS ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

C

AFET TEHLIKELi ALANLAR

ONLEMLIALAN 5.1

ULASIM

&)

KARAYOLU

m 2.DERECE YOL KADEMELENMESI
m YAYAYOLU VE TASIT YOLU

PLAN HUKUMLERI: |
1- ALTYAPI TESISLER] TAMAMLANMADAN iSKAN IZNi VERILEMEZ, KAMUSAL ALANLARA
(PARK, YOL, OTOPAR,K V.B) OLAN TERK ISLEMLERi YAPILMADAN INSAAT UYGULAMASI
YAPILAMAZ.

Y :
2-DEPREM YONEITMEJ_IGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3-2872 SAYILI CI:VRE KANUNU VE YONETMELIKLERINE, SU KiRLILIGI YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR. h

4-ENERJI NAKIL | llA TT (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA "KUVVETLI AKIMLAR
TESISLER YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

5-NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK JhOl'hkNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6-PLANDA VE | PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE lLGILI YONETMELIK HUKUMLER{ GECERLIDIR.

7-SOSYAL l'hSI‘; ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA4YAPILASMA KOSULLARI EMSAL:0,50
VE YENCOK 7,50M (2 KAT) OLARAK BEL[RLENMIS OLUP BU ALANLARDA; KAMU VEYA OZEL
SEKTOR TARAFINDAN YAPILAN EGITIM, SAGLIK, DiNi TESIS, KULTUREL VE iDAR TESISLER,
ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, PARK, COCUK BAllChS[ OYUN ALANLARI, MEYDAN VE
REKREASYON/, AMACLI KULLANIMLAR YER SECEBILIR.

8-GELISME KON‘UI‘_‘ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500 M2 OLUP NUFUS
HESABI 52 PARSEL UZERINDEN HESAPLANMISTIR. GELISME KONUT ALANLARINDA PARSEL
SAYISINI ARTTIRACAK SEKILDE IFRAZ YAPILAMAZ.

9-GELISME KONUT ALANLARI [CERISINDE YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK KAYDIYLA
TARIM VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR YAPILABILIR.

10- TICARET:KQNUT ALANLARINDA

TICARET-KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATLAR [HTIYAGLARI KARSILAYACAK NITELIKTE
TICARET ALANI OLARAK KULLANILABILIR.

KONUT VE ;ric)\RET ALANLARINDA ACIK VE KAPALI CIKMALAR EMSALE DAHILDIR.

BU ALANLARDA PERAKENDE TICARET, BURO, MUAYENEHANE, DERNEK, CESITLI KURUM
SUBELER| J‘VB, HIZMET KULLANISLARI VE KUCUK ESNAF FAALIYETLER] YER ALABILIR.
PLANLARDA TICK OLARAK GOSTERILEN ALANDA YONETIM, SOSYAL, KULTUREL VE TiCAR]
AMACLI YAPI VE TESISLER YAPILABILIR. BU BOLGEDE BURO, iSHANI, GAZINO, LOKANTA,
CARSLCOK KATLI MAGAZA, BANKA, OTEL, SINEMA, TIYATRO GIBI SOSYAL KUITUREL VE
TICAR] TESISLER, YONETIMLE ILGILI TESISLER ILE AYRICA PLANLANMAK KAYDI ILE OZEL
6GRET1M VE“‘SAGLIK TESISLERI YAPILABILIR.

PARSEL “‘(")N CEPHE SINIRINA 5.00M'DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULUYLA TABII ZEMIN
ALTINDA OTbPARK YAPILABILIR. EMSALE DAHIL DEGILDIR.

‘ HTIYACI PARSEL ICINDE KARSILANACAKTIR. KARSILANMAMASI DURUMUNDA
OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

NlCDb CEVRE VE SILHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 120 ADA 2,3, 19 VE 20
NOLU PARShLLERIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU :

ONLI:MLI ALAN 5.1 (0.A-5.1) : ONLEM ALINABILECEK NiTELIKTE SiSME OTURMA

ACIQINDAN SORUNLU ALANLAR;

- TEMEL KAZISI VE YAPILASMA ESNASINDA KONTROLSUZ KAZI YAPILMAMALI, KAZI
ESNASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALIL, USULUNE UYGUN ISTINAT
YAPILARI [LE DESTEKLENMELIDIR.

2- YAPI TEMELLERI AYNI (HOMOJEN) BIRIMLER UZERINE OTURTULMALIDIR.

3- YERJALTI, YUZEY VE ATIK SULARIN TEMELE ULASMASINI ENGELLEYECEK DRENAJ
SlSTEMLhRI UYGULANMALIDIR.

4. INSAAT KAZISI ONCESI YOL ALTYAPI VE KOMSU PARSELLERIN GUVENLIGIND
SA](":LAYACAKTEDBiRLERALINMALIDIR.

5 [NCthME ALANINDA YAPILASMA ONCESI PARSEL/ BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN
LERINDE TEMEL TiPi VE TEMEL DERINLIGI BELIRLENEREK YAPI YUKLERININ
TAS! ‘l'l'lRILACAGI SEVIYELERE AIT MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA,
I'AS}'MA GUCU VB.) AYRINTILI OLARAK IRDELENMELIDIR. DEGJ;RLENDIRMI:LI:R
SONUCUNDA CIKACAK PROBLEMLERE GORE GI:RI:KL[ MUHENDISLIK ~ ONLEMLER{
ALINMALIDIR

6- iNCELEMEALANINlN GUNEY SINIRINDA KURU DERE BULUNMAKTADIR. BU DERELERDEN
KNYNAKLANABiLECEK SuU BASKTNLARINA KARSI GEREKL] ONLEMLER ALINMALIDIR.

7- |AFET BOLGELERINDI: YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK ESASLARINA
KESINLIKLE UYULMALIDIR.|

28

47

~

| 12

21

=
S
|

v 52
N

e
T

\
oo

ALAN DAGILIMI

[PLAN ADI

IPINARBASI KOYU 120 ADA 2-3-19-20
IPARSELLER IMAR PLANI
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TEKNIK RAPOR

[limiz Camardi Ilgesine bagli Pinarbas1 Kdyii kdy yerlesik alan siirlari igerisindeki 120 ada
2, 3, 19 ve 20 nolu parsellerde Konut Alan1 amagli Nazim imar plan1 ve Uygulama imar plani
yapilmasi, plancilik ilkeleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ¢ercevesinde degerlendirilmis olup, yapilan incelemede asagida belirtilen
hususlar tespit edilmistir.

INCELEME

1- ilimiz Camard: lgesine bagli Pinarbasi Kdyii kdy yerlesik alan smirlari igerisindeki 120
ada 2, 3, 19 ve 20 nolu parsellerde Konut Alan1 amagh yapilan NiP-511079933 ve UIP-
511079935 plan islem nolu 1/5000 6lg¢ekli Nazim imar plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama
imar planimin, serbest Sehir Plancis1 Adem DEMIRAY tarafindan yapildig: tespit edilmistir.

2- Imar plam1 yapimina ait ilgili kurum ve kuruluslarm goriisleri sorulmus olup planlamayi
etkileyecek olumsuz bir karar ¢cikmamustir. Halihazir onayr Idaremiz tarafindan yapilmis olup
Jeolojik Etiidii Cevre Sehircilik i1 Miidiirliigiince 21.01.2025 tarihinde onaylanmistir. S6z
konusu parsel, Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Sorunlu
Alanlar olarak gosterilmis olup plana islenmistir.

3- So6z konusu parseller 46.566m? bityiikliigiinde olup 23.704m? kismi1 Konut Alani olarak
planlanmis ve yapilasma olarak Ayrik Nizam 2 kat (TAKS:0.25 ve KAKS:0.50) onerilmistir.
5.772m? kismu Ticaret-Konut Alani olarak planlanmis ve yapilasma olarak Ayrik Nizam 2 kat
(TAKS:0.25 ve KAKS:0.50) dnerilmistir. Imar uygulamas1 sonras1 52 parsel olusacak olup
364 kisilik bir niifus hesaplanmistir. Ilave niifusun ihtiyact olan donati alanlari icin (egitim
tesisi, saglik tesisi, dini tesis, sosyal ve kiiltirel tesis) 2.184m? Sosyal Altyapi Alani ve
3.640m? Park Alani ayrilmistir. Parselin 11.266m? kismi yollara ayrilmig olup DOP orani
%36,71 olarak hesaplanmistir. S6z konusu planlama alani tek basina 40 bin m? sartini
saglamaktadir.

Yavuz ACAR
Sehir Plancisi



