
                                         

 

 

İlimiz Ulukışla İlçesine bağlı Köşkönü Köyü 101 ada 65 nolu parselde Konut Alanı 

amaçlı yapılan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının 

onaylanması istenilmiştir. 

Bu planlar İl Genel Meclisinin 02.03.2023 tarih 75 sayılı kararı gereğince 

onaylanmıştır. Onaylı planın bir sureti İl Özel İdaresi Genel Sekreterliği web sitesinde ve 

Köşkönü köyünde 13.03.2023 tarihinde askıya çıkartılmış olup itirazı olanların 

Müdürlüğümüze 1 ay içerisinde başvurmaları ilan olunur.  

 

 

 

  







TEKNİK RAPOR 

 

İlimiz Ulukışla İlçesine bağlı Köşkönü Köyü 101 ada 65 nolu parselde Konut Alanı amaçlı 

Nazım imar planı ve Uygulama imar planı yapılması, plancılık ilkeleri, 3194 Sayılı İmar 

Kanunu ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği çerçevesinde değerlendirilmiş olup, yapılan 

incelemede aşağıda belirtilen hususlar tespit edilmiştir. 

 

 

 

İNCELEME 

 

 

1- İlimiz Ulukışla İlçesine bağlı Köşkönü Köyü 101 ada 65 nolu parselde Konut Alanı amaçlı 

yapılan 1/5000 ölçekli Nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama imar planının, serbest 

Şehir Plancısı Adem DEMİRAY tarafından yapıldığı tespit edilmiştir. 

 

2- İmar planı yapımına ait ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri sorulmuş olup planlamayı 

etkileyecek olumsuz bir karar çıkmamıştır. BOTAŞ Bölge Müdürlüğünün yazısı üzerine 

22.11.2022 tarihinde toplanan Özel Güvenlik Komisyonunda petrol boru hattından itibaren 50 

metre mesafede yapı yapılamayacağı kararı alınmış olup hazırlanan imar planında bu kısım 

Park Alanı olarak gösterilmiştir. Karayolları 6.Bölge Müdürlüğü, kamulaştırma sınırından 

itibaren 5 metre mesafede yapı yapılmamasını belirtmiş olup hazırlanan imar planında 

karayollarından cephe alan kısımda 5 metre yapı yaklaşma mesafesi belirlenmiş ve bu imar 

adasında mahreç yönü planlama içerisindeki 7 metrelik yol cephesinden önerilmiştir. 

Halihazır onayı İdaremiz tarafından yapılmış olup Jeolojik Etüdü Çevre Şehircilik İl 

Müdürlüğünce 30.01.2023 tarihinde onaylanmıştır. Söz konusu parsel, Önlemli Alan (ÖA-

2.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Önlemli Alan (ÖA-5.1) Önlem 

Alınabilecek Nitelikte Şişme Oturma Açısından Sorunlu Alanlar olarak gösterilmiş olup plana 

işlenmiştir.    

 

3- Söz konusu parsel 13.969m² büyüklüğünde olup 7.286m² kısmı Konut Alanı olarak 

planlanmış ve yapılaşma olarak Ayrık Nizam 2 kat (TAKS:0.25 ve KAKS:0.50) önerilmiştir. 

İmar uygulaması sonrası 14 parsel oluşacak olup 98 kişilik bir nüfus hesaplanmıştır. İlave 

nüfusun ihtiyacı olan donatı alanları için (eğitim tesisi, sağlık tesisi, dini tesis, sosyal ve 

kültürel tesis) 1.252m² Sosyal Altyapı Alanı ve 2.207m² Park Alanı ayrılmıştır. Parselin 

3.224m² kısmı yollara ayrılmış olup DOP oranı %47,90 olarak hesaplanmıştır.    

 

  

 

 

Yavuz ACAR 

     Şehir Plancısı 


