[limiz Ulukisla Ilgesine baglh Koskonii Koyii 101 ada 65 nolu parselde Konut Alani
amacli yapilan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmin
onaylanmasi istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 02.03.2023 tarih 75 sayili karari geregince
onaylanmistir. Onayli planin bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Koskonti  koyiinde 13.03.2023 tarihinde askiya c¢ikartilmig olup itirazt olanlarin
Miidiirliigiimiize 1 ay igerisinde bagvurmalar1 ilan olunur.
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KOSKONU KOYU (ULUKISLA-NIGDE)
101 ADA 65 NOLU PARSELLERDE
NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM

SINIRLAR
009 +

PLAN ONAMA SINIRI
OFa

KADASTRO PARSEL SINIRI

_____ YERLESIK ALAN SINIRI

ALAN KULLANIMLARI

KONUT ALANLARI

GELISME KONUT ALANI (DUSUK 95 KiSI/HA)

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI o

:<X> SOSYAL TESIS ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

ULASIM

1.DERECE YOL (50 M )

| |

1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI

1-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-ENERJI NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA "KUVVETLI
AKIMLAR TESISLER YONETMELIGI" HUKUMLERI GECERLIDIR.

3-NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE ... TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4- UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI ONAYLI UYGULAMA IMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

| |
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GELISME KONUT ALANLARI
PLAN ONAMA SINIRI L~
1. DERECE KARAYOLU
YAP! YAKLASMA SINIRI SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
4 156 200 SOSYAL TESIS ALANI
KADASTRO PARSEL SINIRI . e~
[ (7%)]| 2. DERECE TASIT YOLU
=
YERLESIK ALAN SINIRI ACIK VE YESIL ALANLAR
ALAN KULLANIMLARI 2 PARK
YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI
ON BAHGE MESAFESI YERLEsiME UYGUNLUK ALAN DAGILIMI
PLAN ADI [KOSKONU KOYU 101 ADA 65 PARSEL
KAT ADEDI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI
YAN BAHGE MESAFESI ;Li‘?m ”I‘G‘)]‘;‘;
YAPI NIZAMI A = AYRIK NiZAM crst CTORISTA
— TABAN ALANI KATSAYISI [PLANLAMA ALANI  [13.969 m
[PLAN NUFUSU o8
[VAPAN FIRMA [DEMIRAY PLANLAMA
—— KAT ALANI KATSAYISI [YAPAN Kisi [ADEM DEMIRAY
1 156 100 [PIN NUMARASI
AlanAdi___ [Adet| Oran [Durum (m?)[Kisi Bast Alan (m?)
- TOPLAM INSAAT ALANI IGELISME KONUT| 3] %52.1] 7.286] 74.34]
[PARK 2[%15.5] 2.207] 22.52)
[SOSYAL TESIS 1] %s.9) 12.77]
BINA YUKSEKLIGI [YoL %23.2]
MAHREC YONU
PLAN HUKUMLERI: . L R L
NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 101 ADA 65 NOLU PARSELIN IMAR PLANINA ESAS
1- ALTYAPI TESISLERI TAMAMLANMADAN ISKAN iZNi VERILEMEZ. KAMUSAL ALANLARA (PARK., YOL, OTOPARK V.B) OLAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU :
TERK ISLEMLERI YAPILMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.
B ONLEMLI ALAN 5.1 (0.A-5.1) : ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR;
2-DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
R ) ) o ) ) 1- TEMEL KAZISI VE YAPILASMA ESNASINDA KONTROLSUZ KAZI YAPILMAMALI KAZI ESNASINDA OLUSACAK SEVLER
3-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERINE, SU KIRLILIGI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR. ACIKTA BIRAKILMAMALI, USULUNE UYGUN ISTINAT YAPILARI {LE DESTEKLENMELIDIR.
4-ENERII NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA "KUVVETLI AKIMLAR TESISLER YONETMELIGI" 2- YAPI TEMELLERI AYNI (HOMOJEN) BIRIMLER UZERINE OTURTULMALIDIR.
HUKUMLERI GECERLIDIR.
156 000 . S . . . 3- YER ALTI, YUZEY VE ATIK SULARIN TEMELE ULASMASINI ENGELLEYECEK DRENAT SISTEMLERI UYGULANMALIDIR,
5-NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK Il MUDURLUGUNCE .. TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJK
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 4- INSAAT KAZISI ONCESI YOL ALTYAPI VE KOMSU PARSELLERIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK TEDBIRLER ALINMALIDIR
6-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK 5- INCELEME ALANINDA YAPILASMA ONCES! PARSEL/ BINA BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TPt VE
HUKUMLERI GECERLIDIR. TEMEL DERINLIGI BELIRLENEREK YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERE AIT MUHENDISLIK PARAMETRELERI
. ) 3 (SISME. OTURMA, TASIMA GUCU VB.) AYRINTILI OLARAK IRDELENMELIDIR. DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA GIKACAK
7-SOSYAL TESIS ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL:0,50 VE YENCOK:7.50M (2 KAT) PROBLEMLERE GORE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMALIDIR.
OLARAK BELIRLENMIS OLUP BU ALANLARDA: KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILAN EGITIM, SAGLIK, DINI
TESIS, KULTUREL VE IDARI TESISLER, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, PARK. COCUK BAHCESI, OYUN ALANLARI, MEYDAN 6- INCELEME ALANININ GUNEY SINIRINDA KURU DERE BULUNMAKTADIR. BU DERELERDEN KAYNAKLANABILECEK SU
'VE REKREASYON AMACLI KULLANIMLAR YER SECEBILIR. BASKINLARINA KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.
8-GELISME KONUT ALANLARINDA NUFUS HESABI 14 PARSEL UZERINDEN HESAPLANMISTIR. GELISME KONUT 7. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK ESASLARINA KESINLIKLE UYULMALIDIR
ALANLARINDA PARSEL SAYISINI ARTTIRACAK SEKILDE IFRAZ YAPILAMAZ
9-GELISME KONUT ALANLARI ICERISINDE YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK KAYDIYLA TARIM VE HAYVANCILIK GNLEMLI ALAN (GA-2.1) GNLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR
AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.
22.11.2022 TARIHINDE OZEL GUVENLIK BOLGESI KOMiSYONUCA ALINAN KARARLAR: 1 ZEMIS R TR BRIE GREISMALARIND A INCELEME ALANINDA. XARTERCAR K AZIEAR. PEANUANACAE SRR YLELEN
VE INCELEME ALANI DISINDAKI YUKLERIN ETKiSI DE HESAPLANARAK YAMAC BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI
1- $OZ KONUSU PROJEDE PARSEL BASLANGIC SINIRININ BOTAS BORU HATTINDAN ITIBAREN 50 METRE GERIYE CEKILMESI, YAPILMALI STABILITEY! SAGLAYACAK ONLEM PROJELERI BELIRLENEREK UYGULANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA
BU MESAFE ICERISINDE HERHANGI BIR YAPI KESINLIKLE YAPILMAYACAKTIR. GIDILMELIDIR.
2- HERHANGI BIR SEBEPLE SONDAJ YAPILMASI DURUMUNDA, SONDAT YAPILACAK YER ILE BORU HATTI AKSI ARASIDA EN 2-KAZILARDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAYARAK UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI iLE
AZ 30 METRE MESAFE BIRAKILACAKTIR. DESTEKLENMELIDIR. e
155 900 3- PROJE PARSEL SINIRININ BOTAS BORU HATTINA BAKAN CEPHESINDE DAYANIKLI GUVELIK DUVARI YER ALACAKTIR. e <AZISI ONCESI YOL. ALTYAPI VE ATIK SUL YAPI TEMELUBRIE ULASMASIN ENGELLEYECEK DRENAJ
4- PARSELLERIN BASLATILACAGI SINIRDAN(50M) {TIBAREN 150 METRE MESAFE ICERISINDE ACIK AMBAR. ATOLYE, SISTEMLERIUYGULANMALIDIR. i i
SOUGUTMA SUYU SISTEMI, SOSYAL BINA, IDARI BINALAR GiBI BINALAR DISINDA HERHANGI BIR YANICI YAKICL ) . . . - . ) ) . 5
PATLAYICL, PARLAYICI MADDE BULUNDURACAK YAPI YAPILMAYACAKTIR. 4-ZEMIN VE TEMEK ETUTLERINDE TEMEL TiPi VE JEMEL DERINLIGI BELIRLENMELI, TEMELIN TEMELIN OTURACAGI
BIRIMIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI_ V& STABILITE ANALIZLERI YAPLARAK MUHENDISLIK ONLEMLERL
BELIRLENMELIDIR -
-
5-AFED MUDURLUGUNUN-ERTEKI GORUSUNDE INCELEME ALANINDA AFETE MARUZ BOLGE KARARI OLMADIGINA
DEGINILMISTIR, =
-
)-uﬁ}z‘f LGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK! YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMALIDIR.
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TEKNIK RAPOR

[limiz Ulukisla lgesine baglh Koskonii Koyii 101 ada 65 nolu parselde Konut Alani amagh
Nazim imar plan1 ve Uygulama imar plan1 yapilmasi, plancilik ilkeleri, 3194 Sayili imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ¢ercevesinde degerlendirilmis olup, yapilan
incelemede asagida belirtilen hususlar tespit edilmistir.

INCELEME

1- Tlimiz Ulukisla flgesine baglh Koskonii Koyii 101 ada 65 nolu parselde Konut Alan1 amagh
yapilan 1/5000 6lgekli Nazim imar plan1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinin, serbest
Sehir Plancist Adem DEMIRAY tarafindan yapildig tespit edilmistir.

2- Imar plam1 yapimina ait ilgili kurum ve kuruluslarm goriisleri sorulmus olup planlamayi
etkileyecek olumsuz bir karar ¢ikmamistir. BOTAS Bolge Miidirligiiniin yazisi {izerine
22.11.2022 tarihinde toplanan Ozel Giivenlik Komisyonunda petrol boru hattindan itibaren 50
metre mesafede yap1 yapilamayacagi karar1 alinmis olup hazirlanan imar planinda bu kisim
Park Alani olarak gosterilmistir. Karayollar1 6.Bolge Midiirliigii, kamulastirma sinirindan
itibaren 5 metre mesafede yapi1 yapilmamasini belirtmis olup hazirlanan imar planinda
karayollarindan cephe alan kisimda 5 metre yap1 yaklasma mesafesi belirlenmis ve bu imar
adasinda mahre¢ yonli planlama igerisindeki 7 metrelik yol cephesinden Onerilmistir.
Halihazir onay1 Idaremiz tarafindan yapilmis olup Jeolojik Etiidii Cevre Sehircilik 11
Miidiirliigiince 30.01.2023 tarihinde onaylanmistir. Séz konusu parsel, Onlemli Alan (OA-
2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem
Alabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak gosterilmis olup plana
islenmistir.

3- S6z konusu parsel 13.969m? biiyiikliiglinde olup 7.286m? kismi Konut Alani olarak
planlanmis ve yapilagsma olarak Ayrik Nizam 2 kat (TAKS:0.25 ve KAKS:0.50) 6nerilmistir.
Imar uygulamasi sonras1 14 parsel olusacak olup 98 kisilik bir niifus hesaplanmustir. ilave
niifusun ihtiyaci olan donati alanlar1 igin (egitim tesisi, saglik tesisi, dini tesiS, sosyal ve
kiiltiirel tesis) 1.252m? Sosyal Altyapt Alan1 ve 2.207m? Park Alani ayrilmistir. Parselin
3.224m? kismu yollara ayrilmis olup DOP oran1 %47,90 olarak hesaplanmustir.

Yavuz ACAR
Sehir Plancisi



