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[limiz Ulukisla Ilgesine bagl Ciftehan Koyii Termel Turizm Merkezi smrlari
icerisinde bulunan 153 ada 5 parsel numarali tasinmazda “Saglik Tesis Alan1” ve 756 nolu
parsel numarali tasinmazda “Giiniibirlik Tesis Alan1” amagli 11 Ozel Idaresince hazirlanan
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Kiiltiir ve Turizm Bakanlhiginca 09.06.2017 tarih ve 2017-07/11 sayili karar
dogrultusunda onaylanmis olup 15.08.2017 tarih ve 167477 sayili yazi ile askiya ¢ikarilmasi
istenmistir.

Onayli plan degisikliginin bir sureti i1 Ozel idaresi web sitesinde ve Ciftehan Kdyiinde
17.08.2017 tarihinde askiya c¢ikartilmis olup itiraz1 olanlarin Miidirligimiize 1 (bir) ay
icerisinde bagvurmalari ilan olunur. 17.08.2017



GOSTERIM

TURIZM MERKEZ SINIRI
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- SAGLIK ALANI
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GUNUBIRLIK TESIS ALANI

ENH KORUMA BANDI

CIFTEHAN (NIGDE) TERMAL TURIZM MERKEZ]

153 / 5 VE 756 NOLU PARSELLER ILE PLAN NOTLARINA
ILISKIN NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK:1/5000

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

NOT: PLANDA YER ALAN DIGER HUSUSLARDA 27.08.2014
TARIHINDE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINCA ONAYLANAN
CIFTEHAN (NIGDE) TERMAL_ TURIZM MERKEZI 1/5000 OLGEKLI
NAZIMIMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

KUZEY

PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. " BU PLANIN UYGULANMASINDA;

02634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
03194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

0JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI

0KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK,

oHAVA KALITESINI KORUMA YONETMELIG]

oENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILANMALARDA ENERJI VE TABIi
KAYNAKLAR BAKANLIGININ "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI,

oDEPREMBOLGELERINDEYAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

oHER TURLU INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

0SIGINAK YONETMELIG]
0OTOPARKYONETMELIG]

0634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI ILE YORULUKTE OLAN ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE(4.04.1991 GUN VE TS 9111
SAYILI TSE TEKNIK KURULU KARARIILE BELIRLENEN" OZURLU INSANLARIN
IKAMET EDECEGIBINALARIN DUZENLENMESI KURALLARI'NA ILISKIN iG. MEKAN
MIMARI STANDARTLARIGOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSELOZURLU
INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE
KURULUSLARAAIT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI
SAGLAYACAK DUZENLEMELEREUYULACAKTIR.

3.ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU
ARITILAN SUYUN ONCELIKLE SULAMADA KULLANILMASI ESASTIR.

4.KADASTROILE IMAR PLANI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN
3 M,'YE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI
DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YA DA YAPILASMANIN BIGIMINE GORE
ESAS DOGRULTUYUDEGISTIRMEMEKKOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI
PLANDA YAZILI DEGERDEN3 M.'YE KADAR KAYDIRMAYA ILGILI IDARESI
YETKILIDIR.

5.PLANLAMA ALANI IGINDE ENERJI NAKIL HATLARI, TELEKOMINIKASYON
HATLARI VB. GORUNUMU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAI HATLARIN YERALTINA
ALINMAS| ESASTIR.

6. HER TURLU JEOTERMAL UYGULAMA ICIN "JEOTERMAL KAYNAKLAR VE
DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU" HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

HER TURLU IMAR PLANI VE DEGISKLIKLERINDE, TURIZMI TESVIK
KANUNUNA JILISKIN " KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISM
BOLGELERINDEVE TURIZM MERKEZLERINDEIMAR PLANLARININ
HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK" ESASLARINA
UYULACAKTIR.

B. YAPILANMAYA ILISKIN HUKUMLER

1. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE TESIS GIRIS BINALARI, AGIK YUZME
HAVUZLARI, TRAFO, ARITMA TESISI, VB. YAPILAR YAPILABILIR.

2. UYGULAMADA, PLAN KARARIILE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3 M. YE
KADAR OLAN KAYMALAR HATA KABUL EDILEREKKADASTRALDURUM ESAS
ALINABILIR.

3. SUBASMAN KOTU 1.00 M DIR.

4. BIR PARSELDETESIS BUTUNLUGU IGERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

5. TURIZM TESISLERININBODRUMKAT VEYA KATLARINDA YATAK UNITELERI
HARICINDE YAPILACAK BAR, GECE KLUBU, SATIS UNITELERI, RESTORAN,
TOPLANTI SALONU, TERMAL KUR UNITELERI VE ILGILI ALANLARI, MUTFAK,
DEPOLAR, TEKNIK DONANIM ALANLAR, OTOPARK,SIGINAK ALANLARI VB.
KULLANIMLAR INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

6. ZEMIN ETUDLERIYAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ

7.CESITLI AVAGLARDA KULLANILAN TABELALARDA, KENTSEL MOBILYALARDA
(TELEFON KULUBELERI, COP AKSESUARLARI, OTURMA GRUPLARI VB.)
YORENIN OZGUN KIMLIGT ILE BUTUNLESECEKORTAK BIR FORMUN VE
STANDARDIN KULLANILMASI SAGLANACAKTIR.

y_E:1.40 HMAKS: 19.50 M. 5 KAT

8. BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA
ILISKIN "PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI' HUKUMLERI UYGULANIR.

C. KULLANIM ALANLARI

1.TURIZM TESISI ALANLARI: TURIZM, TESISI ALANLARINDA, KONAKLAMA
TESISLERI, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU, PANSIYON VB. TESISLER YAPILABILIR.

E: 1.40 MAKSH:19.50 M. 5 KAT MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU 3.000 M2 DIR.
ORMAN ALANLARINDA E:0.30 U GECEMEZ.

2. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI,

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA, YEME-ICME UNITELERI, LOKANTA, KAFE,
SPOR ALANLARI, OYUN ALANLARI, KUR MERKEZI, SU OYUNLARI, SATIS
UNITELERI VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. KONAKLAMA YAPILAMAZ.

E:0.30 MAKS H: 7.50 M. MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU: 3.000 M2 DIR.
3. KUR PARKI,

TERMAL KUR TESISLERI: BUNYESINDE KONAKLAMA YAPILMADAN KUR
PROGRAMI GERCEVESINDEISLETILIP BELGELENDIRILENTERMAL
TESISLERDIR.BU TESISLER ASAGIDA BELIRTILEN NITELIKLERI TASIRLAR:
GIRIS TESILERI VE SATIS UNITESI,BIRINCI SINIF LOKANTA VEYA IKINCI SINIF
LOKANTA ILE KAFETERYA, GESITLI SPOR AKTIVITELERINE IMKAN VERECEK
DUZENLEMELER, AGIK ALANLARDA OZENLI GEVRE DUZENLEMESI

E:0.03 MAKSH: 4.50 M.

I 4.SAGLIK TESIS ALANI
ARITMA SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDENYAPI KULLANMA IZNi VERILEMEZ ;

SAGLIK TESIS ALANINDA, SAGLIK, SPOR, SANATORYUM, FiZIK VE TEDAVi
HASTANESI,KUR MERKEZLERI,REHABILITASYONVE ASLI' KONAKLAMA
TESISLERI YAPILABILIR.

5. IBADET YERI (CAMI)

BU ALANDA, IBADET YERI KAPSAMINDA CAMII YAPILABILIR. 1. DERECE
KAYNAK KORUMA ALANINDA BULUNAN MEVCUT CAMi KORUNACAK OLUP BU
ALANDA YENI CAMI YAPILMASI VEYA ESASLI TADILAT YAPILMASI HALINDE
MTA GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINACAKTIR.

6. TEKNIK ALTYAPI ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANINDA JEOTERMAL SUYUN DEPOLANMASI VE
DAGITILMASINA YONELIK TESISLER, ICME SUYU DEPOSU, TRAFO,
TELEKOMINIKASYON UNITELERI GiBl TESISLER YAPILABILIR.

7.SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANINDA, SOSYAL AMAGLI TESISLER,HUZUREVi, YURT, VB
TESISLER YAPILABILIR.

E:0.60 HMAKS: 12.50 M. 4 KAT
8.KONUT ALANI

KONUT ALANLARINDA BITISK NIZAM 2 KAT VE MAKSH: 6.50 M. YAPILANMA
HUKUMLERI UYGULANIR.

D. KAYNAK KORUMA ALANLARI

"KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU"MTA GENEL MUDURLUGUNUN
25.10.2013 TARIH VE 34334-2393 SAYILI YAZILARIYLA UYGUN GORULMUS
OLUP 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR
KANUNUNUN 14. MADDESI UYARINCA NIGDE IL OZEL IDARESINCE
ONAYLANMISTIR.

MTA GENEL MUDURLUGUNUN 17.07.2014 TARIH VE 28650/1493 SAYILI YAZISI
ILE 1. DERECEKAYNAK KORUMA ALANINDA BOLGEDEURETIM YAPAN
KUYULARI OLUMSUZ YONDE ETKILEYECEKFAALIYETLERDEN (KIRLETICI
UNSURLAR,SU SEVIYESINI ETKILEBILECEKGALISMA VB.)KACINILMASI KAYDIYLA
PARSEL NUMARALARI BELIRTILEN ALANLARDA DOGAL CIKISLARDAN ELLI
METRE KUYULARDAN ISE OTUZ METRE GAPINDA DAIRESEL ALAN HARIC
OLMAK UZERE BIRER ADET 5 KATA KADAR UMUMI AMACLARA YONELIK
TERMAL TURIZM VE SAGLIK TESISI YAPILABILIR. 1. DERECEKAYNAK KORUMA
ALANINDA, YAPILACAK KULLANIM VE YAPILANMA KOSULLARI,
DEGISKLIKLERINDEMTA GENEL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSUNUN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

"KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU"NDABELIRTILEN ONL R ASAGIDA
AGCIKLANMISTIR. A)l. DERECEZON SINIRI IGERISINDE ALINMASI GEREKEN
ONLEMLER ASAGIDA BELIRTILMISTIR.

-l. DERECEKORUMA ALANI SINIRI ICERISINDE HIGBIR KIRLETICI UNSUR YER
ALMAMALIDIR.

-ALANDA YER ALAN YERLESIM BOLGELERIVE DIGER YAPILARIN ATIKLARI,
GUBRELERI, GOPLERIAGIKTA KALMAMALI, OZELLIKLE YAGISLI MEVSIMLERDE
SIZDIRMAZ PLATFORMLARDATOPLANMALIDIR.

-ALAN ICERISINDE KIRLILIGE SEBEP OLABILECEKTURDE TARIMSAL
FAALIYETLERE iZIN VERILMEMELIDIR.

-BU ALANDA MADENCILIK FAALIYETLERI, KUM OCAGI, TAS OCAGI, KANAL GBI
KAZILARA VE BUNUN ICIN GEREKECEKDINAMIT PATLATILMASINA IZIN
VERILMEMELIDIR.

-ALANDA YER ALAN JEOTERMAL SUYA AIT KIMYASAL VE KIRLILIK ANALIZLERI
PERIYODIK OLARAK YAPILIP KONTROLEDILMELIDIR.

-ALANDA YALNIZCA SICAK SUYUN URETILMESI VE DEPOLANMASIILE ILGILI
ISLEMLER YAPILMALIDIR.

-03.06.2007 TARIH VE 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL
MINERALLI SULAR KANUNU ILE 11.12.2007 TARIH VE 26727 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYINLANAN JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI
SULAR KANUNUNUN UYGULAMA YONETMELIGINDE KAYNAK REZERVUARININ
KORUNMASI ILE ILGILI HUKUMLERE YER VERILMIS VE BU YONETMELIGE AIT
EK-8'DEISE; KAYNAK KORUMA ALANINI ZONLARA AYIRMA VE BU ZONLARDA
ALINMASI GEREKENTEDBIRLERBELIRTILMISTIR 5686 SAYILI JEOTERMAL
KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR,, KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI
DEGISKLIK (24.09.2013 TARIHLI DEGISKLIK) 24.09.2013 TARIH VE 28775 SAYILI
RESMI GAZETEDE YAYINLANMISTIR. BUNA GORE 1. ZON: "YAPILASMAYA
ILISKIN KISITLAMA VE YASAKLAR YER ALABILIR VE BUNLAR IMAR
PLANLARINDA ESAS ALINIR, ANCAK JEOTERMAL SUYUN ALINMASI VE
DEPOLANMASIAMACINA YONELIK YAPI VE TESISLERLE,UMUMI AMACLARA
YONELIK TERMAL TURIZM VE SAGLIK TESISLERININ YAPILMASINA DOGAL
CIKISLARDANELLI METRE, KUYULARDAN ISE OTUZ METRE CAPINDA
DAIRESEL ALAN ILE AKISKAN TASIYAN AKTIF KIRIKLAR VE JEOTERMAL
SISTEMDE KIRLENMEYE AGIK, KIRLILIK AGISINDAN ZAYIF ZONLARI
OLUSTURACAKBOL KIRIKLI, GATLAKLI YAPIYA SAHIP LITOLOJIK ZONLARIN
GEVRESINDEELLI METRELIK SINIR HARIG OLMAK UZERE, JEOTERMAL
REZARVUARDAN YAPILAN URETIMIN VEYA REENJEKSIYONUNYERALTISUYU
SEVIYESINDE MEYDANA GETIREBILECEGIDEGISMLERIN BINALARDA OTURMA,
SISME VEYA TASMANA NEDEN OLMAYACAGI BILIMSEL, VE TEKNIK
GALISMALARLA BELIRLENEN MTANIN TEKNIK GORUSU ALINDIKTAN SONRA
ILGILI IDARECE ONAYLANAN ALANLARDA 5 KATA KADAR ATIKLARINI HIJYENIK
SEKILDE 3. ZON DISINA TASIMALARI KOSULUYLA SINIRLI SEKILDE iZiN
VERILEBILIR." SEKLINDEDIR.

B)ll. DERECEZON SINIRI IGERISINDE ALINMASI GEREKENONLEMLER ASAGIDA
BELIRTILMISTIR.

-I. DERECEKOQRUMA ALANI SINIRI; SAHANIN JEOLOJIK, JEOMORFQLOJIK,
HIDROJEOLOJIKOZELLIKLERININ YANI SIRA, MEVCUT VERILERE GORE
BELIRLENMIS MUHTEMEL POTANSIYEL ALANI KAPSAYAN BOLGEDIR.

-BU ALAN IGINDE YER ALAN KAPLICA TESISLERININATIK SULARI iYi TECRIT
EDILMIS KAPALI BORULARLAALAN DISINA SEVK EDILMELIDIR.

-ALAN ICERISINDE MADENCILIK FAALIYETLERI, KUM OCAGI, TAS OCAGI, KANAL
GIiBi KAZILARA VE BUNUN iGIN GEREKECEKDINAMIT PATLATILMASINA iZIN
VERILMEMELIDIR.

-ALAN ICERISINDE TARIMSAL FAALIYET ORGANIK- EKOLOJIK TARIMA YONELIK
OLARAK KONTROLLUOLARAK YAPILMALIDIR.

-OZELLIKLE I. DERECEKORUMA ALANI SINIRI ICINDE YER ALAN BOLGEDE
FAY VE KIRIK SISTEMLERININ GECTIGIKESIMLERDE VE CIVARINDA KIRLETICI
UNSURLAR BULUNMAMALI, GOP, MOLOZ V.B YIGINTILAR YER ALMAMALIDIR.
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-KIRLI SULAR Il TECRIT EDILMIS BORULARLAALAN DISINA ATILMALI,
KIRLENMEYE SEBEP OLABILECEKMALZEME DEPOLANMASINA (QOPLUK
GUBRE YIGINI, MEZARLIK V.B) izZIN VERILMEMELI, MEVCUT OLANLAR BU
ALANDAN KALDIRILIP YERLERI TEMIZLENMELIDIR

-GUBRE KULLANIMI_ ONLENMELI, ATIKLAR COP TOPLAMA MERKEZINDE

TOPLANARAK CURUMEYE MEYDAN VERILMEDEN ALAN DISINA CIKARILMALIDIR.

TERK EDILMIS VE TEMiZ TUTULMAYAN GUKURLUKLAR UYGUN BIR MALZEME
ILE DOLDURULMALIDIR.

-ALAN ICINDE YAPILACAK OLAN TESIS VE DIGER YAPI PROJELERINDEYAKIT
DEPOLANMASIILE JLGILI (AKARYAKIT ISTASYONU V.B) ATIKLARIN ALAN IGINDE
SIZDIRMAZLIGI SAGLANMALI ALANDA BIRIKTIRILMEMELIDIR.

-ALAN ICERISINDE OZELLIKLE AKTIF KIRIK VE FAY HATLARI UZERINDE
YAPILASMA YAPILMAMALIDIR. ILERIKi ASAMALARDA ARAMA VE ARASTIRMA
SONDAJLARIIGIN BOS ALANLAR BIRAKILMALIDIR.

-I. DERECEKORUMA ALANINDA ZIN VERILEBILECEKHUSUSLAR ASAGIDAKI
SEKILDE BELIRLENMISTIR.

-KANALIZASYON VE KIRLI SU ILETIM SISTEMLERIGOK IYi iZOLE EDILMIS
TESISLERINYAPIMINA ZIN VERILEBILIR.

-GUBRESIBU ALANDA DEPOLANMAMAK SARTIYLA HER TURLU ZIRAAT
YAPILABILIR.

-DRENAJI . DERECEKORUMA ALANINA OLMAMAK UZERE YOL CADDE VB.
AGILABILIR.

-CALISMA ALANINDA YAPILAN JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANLARI ETUDU
CALISMAS| SONUCUNDABELIRLENEN KORUMA ALANLARI SINIRLARI ILE
UYULMAS| GEREKENKURALLARA DIKKAT EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

C)Il. DERECEKORUMA ALANI SINIRI DISINDA KALAN VE DRENAJ ALANINI
KAPSAYAN BOLGE Ill. DERECEKORUMA ALANDIR. BU ALANDA KORUMA
TEDBIRLERII. DERECEKORUMA ALANI SINIRLARINDAN ITIBAREN TEDRICI
OLARAK AZALTIP KALDIRILABILIR. lll. DERECEZON SINIRI IGERISINDE
ALINMAS| GEREKENONLEMLER SU SEKILDEDIR;

-BOLGE YER ALAN DERELEREATIK MADDELER, KIRLI SULAR KESINLIKLE
KARISMAMALIDIR.

-ALAN ICERISINDE COP BIRIKTIRILMESINE, GUBRE YIGINLARINA, KIRLETICI
UNSURLARAZIN VERILMEMELIDIR.

-lIl. DERECEKORUMA ALANI IGINDE YER ALAN TESISLER VE YAPILARIN
ATIKLARI SIZDIRMAZ BORULARLAALAN DISINA GIKARILMALI, ARITMA
TESISLERIKESINLIKLE OLUSTURULMALIDIR.

-ll. DERECEKORUMA ALANINDA ZIN VERILEBILECEKHUSUSLAR ASAGIDAKI
SEKILDE BELIRLENMISTIR.

-HER GESIT ZIRAAT YAPILABILIR.

-IYl NITELIKTE KANALIZASYON TESISINE SAHIP YERLESIM BIRIMLERI
KURULABILIR.

-KIRLENMEYE SEBEP OLMAYACAGI TESPIT EDILEN TAS OCAGI, KUM OCAGI,
KANAL ACILABILIR.

C. JEOLOJIK DURUM
NIGDE VALILIGI (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) TARAFINDAN

06.08.2013 TARIHINDE ONAYLANAN "IMAR PLANINA ESASJEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUD RAPORU"NDABELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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A. GENEL HUKUMLER
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W

1. " BU PLANIN UYGULANMASINDA;
02634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
03194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

oJEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI

O0KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK,

oHAVA KALITESINI KORUMA YONETMELIG]

oENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILANMALARDA ENERJi VE TABii KAYNAKLAR
BAKANLIGININ "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

oDEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

oHER TURLU INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

0SIGINAK  YONETMELIG]
0OTOPARK YONETMELIG]

0634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI ILE YORULUKTE OLAN ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE 04.04.1991 GUN VE TS 9111
SAYILI TSE TEKNIK KURULU KARARI ILE BELIRLENEN " OZURLU INSANLARIN
IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARI'NA ILISKIN IG_MEKAN
MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL OZURLU
INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE
KURULUSLARA AT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI
SAGLAYACAK DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

3.ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU
ARITMA SISTEMLERI GERGEKLESTIRILMEDEN YAP| KULLANMA [ZNI VERILEMEZ,
ARITILAN SUYUN ONCELIKLE SULAMADA KULLANILMASI ESASTIR.

4 KADASTRO ILE IMAR PLANI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 3
M.'YE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI
DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YA DA YAPILASMANIN BICIMINE GORE
ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI
PLANDA YAZILI DEGERDEN3 M.'YE KADAR KAYDIRMAYA ILGILI IDARESI
YETKILIDIR.

5.PLANLAMA ALANI ICINDE ENERJI NAKIL HATLARI, TELEKOMINIKASYON HATLARI
VB. GORUNUMU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAI HATLARIN YERALTINA ALINMASI
ESASTIR.

6.PLANLAMA ALANI ICINDE GEREKLI DURUMLARDA YAYA YOLLARINAARAG GIRIS
GIKISINA iZIN VERILECEKTIR.

7. HER TURLU JEOTERMAL UYGULAMA IGIN "JEOTERMAL KAYNAKLAR VE
DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU" HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

8. HER TURLU IMAR PLANI VE DEGISKLIKLERINDE, TURIZMi TESVIK KANUNUNA

ILISKIN " KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISM BOLGELERINDE VE TURIZM

MERKEZLERINDE IMAR PLANLARININ HAZIRLANMAS| VE ONAYLANMASINA ILISKIN
YONETMELIK" ESASLARINA UYULACAKTIR.

B. YAPILANMAYA LISKIN HUKUMLER

1. YAPI YAKLASMA SINIRLARI IGINDE TESIS GIRIS BINALARI, AGIK YUZME
HAVUZLARI, TRAFO, ARITMA TESISI, VB. YAPILAR YAPILABILIR.

2. UYGULAMADA, PLAN KARARI ILE KADASTRAL DURUM ARASINDAKi 3 M. YE
KADAR OLAN KAYMALAR HATA KABUL EDILEREK KADASTRAL DURUM ESAS
ALINABILIR.

3. SU BASMAN KOTU 1.00 M DIR.

4. BIiR PARSELDE TESIS BUTUNLUGU ICERISINDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

5. TURIZM TESISLERININ BODRUM KAT VEYA KATLARINDA YATAK UNITELERI
HARICINDE YAPILACAK BAR, GECE KLUBU, SATIS UNITELERI, RESTORAN,
TOPLANTI SALONU, TERMAL KUR UNITELERI VE ILGILI ALANLARI, MUTFAK,
DEPOLAR, TEKNIK DONANIM ALANLARI, OTOPARK, SIGINAK ALANLARI VB.
KULLANIMLAR INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

6. ZEMIN ETUDLERI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ

7.CESITLI AMACLARDA KULLANILAN TABELALARDA, KENTSEL MOBILYALARDA
(TELEFON KULUBELER|, COP AKSESUARLARI, OTURMA GRUPLARI VB.) YORENIN
OZGUN KIMLIGI ILE BUTUNLESECEK ORTAK BIR FORMUN VE STANDARDIN
KULLANILMASI SAGLANACAKTIR.

8. BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA
ILISKIN "PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI' HUKUMLERI UYGULANIR.

C. KULLANIM ALANLARI

1. TURIZM TESISi ALANLARI

TURIZM TESISI ALANLARINDA, KONAKLAMA TESISLERI, OTEL, MOTEL, TATIL
KOYU, PANSIYON VB. TESISLER YAPILABILIR.

E: 1.40 MAKSH:19.50 M. 5 KAT MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU 3.000 M2 DIR.
ORMAN ALANLARINDA E:0.30 U GECEMEZ.

2. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI,
GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA, YEME-ICME UNITELERI, LOKANTA, KAFE, SPOR
ALANLARI, OYUN ALANLAR|, KUR MERKEZI, SU OYUNLARI, SATIS UNITELERI VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR. KONAKLAMA YAPILAMAZ.

E:0.30 MAKS H: 7.50 M. MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU: 3.000 M2 DIR.
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3. TERMAL KUR TESISLERI; P "’

TERMAL KUR TESISLERI: BUNYESINDE KONAKLAMA ”"ﬂﬁ\».m_;
PROGRAMI GERCEVESINDE ISLETILIP BELGELENDIRILEN ~TERMAL
BU TESISLERASAGIDA BELIRTILEN NITELIKLERI TASIRLAR:GIRIS
TESISLERI VE SATIS UNITESIBIRINGI  SINIF LOKANTA VEYA IKINCI
SINIF LOKANTA ILE. KAFETERYA, CESITLI SPOR AKTIVITELERINE
IMKAN VERECEK DUZENLEMELER, ~AGIK ALANLARDA OZENLI
CEVRE DUZENLEMESI.

E:0.03 MAKSH: 4.50 M.
T4 SAGLK TESIS ALANI'

SAGLIK TESIS ALANINDA, SAGLIK, SPOR, SANATORYUM, FiZIK VE TEDAVI
HASTANESIKUR MERKEZLERI,REHABILITASYON VE ASLI KONAKLAMA TESISLERI
YAPILABILIR.

IEMO HMAKS: 19.50 M. 5 KAT

5. IBADET YERI (CAMI)

BU ALANDA, IBADET YERI KAPSAMINDA CAMIl YAPILABILIR. 1. DERECE KAYNAK
KORUMA ALANINDA BULUNAN MEVCUT GAMi KORUNACAK OLUP BU ALANDA
YENI_ CAMI YAPILMASI VEYA ESASLI TADILAT YAPILMAS| HALINDE MTA GENEL
MUDURLUGUNUN GORUSU ALINACAKTIR.

6. TEKNIK ALTYAPI ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANINDA JEOTERMAL SUYUN DEPOLANMAS| VE
DAGITILMASINA YONELIK TESISLER, IGME SUYU DEPOSU, TRAFO,
TELEKOMINIKASYON UNITELERI GIBi TESISLER YAPILABILIR.

7.SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANINDA, SOSYAL AMAGLI TESISLER, HUZUREVi, YURT, VB
TESISLER YAPILABILIR.

E:0.60 HVAKS: 12.50 M. 4 KAT

8.KONUT ALANI

KONUT ALANLARINDA BITISK NiZAM 2 KAT VE MAKSH: 6.50 M. YAPILANMA
HUKUMLERI UYGULANIR.

9.TICARET ALANI
TICARET ALANINDA, SATIS VE SERGI ALANI YAPILABILIR
E:0.50 Hmax:3.50 1 KAT

D. KAYNAK KORUMA ALANLARI
"KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU" MTA GENEL MUDURLJGUNUN
25.10.2013 TARIH VE 34334-2393 SAYILI YAZILARIYLA UYGUN GORULMUS OLUP
5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNUNUN
14. MADDESI UYARINCA NIGDE IL OZEL IDARESINCE ONAYLANMISTIR.

MTA GENEL MUDURLUGUNUN 17.07.2014 TARIH VE 28650/1493 SAYILI YAZISI ILE

1. DERECE KAYNAK KORUMA ALANINDA BOLGEDE URETIM YAPAN KUYULARI
OLUMSUZ YONDE ETKILEYECEK FAALIYETLERDEN (KIRLETICI UNSURLAR,SU
SEVIYESINI ETKILEBILECEK CALISMA VB.)KACINILMASI KAYDIYLA 166 ADA 6 NUMARALI
PARSELIN 1. DERECE ZON SINIRLARI ICERISINDE KALAN KUZEY BATI BOLUM(}ILE

161 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE 166 ADA, 7 NUMARALI PARSELLERDE DOGAL
CIKISLARDAN ELLI METRE KUYULARDAN ISE OTUZ METRE GAPINDA DAIRESEL ALAN
HARIC OLMAK UZERE BIRER ADET 5 KATA KADAR UMUM AMAGLARA YONELIK
TERMAL TURIZM VE SAGLIK TESISi YAPILABILIR. 1. DERECE KAYNAK KORUMA
ALANINDA, YAPILACAK _ KULLANIM VE YAPILANMA KOSULLARI DEGISKLIKLERINDE
MTA GENEL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. "KAYNAY
KORUMA ALANI ETUT RAPORU'NDA BELIRTILEN ONLEMLER ASAGIDA ACIKLANMISTIR.

A)l. DERECE ZON SINIR| IGERISINDE ALINMASI GEREKEN ONLEMLER ASAGIDA
BELIRTILMISTIR.

-l. DERECE KORUMA ALANI SINIRI IGERISINDE HICBIR KIRLETICI UNSUR YER
ALMAMALIDIR.

-ALANDA YER ALAN YERLESIM BOLGELERI VE DIGER YAPILARIN ATIKLARI,
GUBRELERI, COPLERI ACIKTA KALMAMALI, OZELLIKLE YAGISLI MEVSIMLERDE
SIZDIRMAZ PLATFORMLARDA TOPLANMALIDIR.

-ALAN ICERISINDE KIRLILIGE SEBEP OLABILECEK TURDE TARIMSAL
FAALIYETLERE ZN VERILMEMELIDIR.

-BU ALANDA MADENCILIK FAALIYETLERI, KUM OCAGI, TAS OCAGI, KANAL GIBI
KAZILARA VE BUNUN ICIN GEREKECEK DINAMIT PATLATILMASINA IZIN
VERILMEMELIDIR.

-ALANDA YER ALAN JEOTERMAL SUYA AIT KIMYASAL VE KIRLILIK ANALIZLERI
PERIYODIK OLARAK YAPILIP KONTROL EDILMELIDIR.

-ALANDA YALNIZCA SICAK SUYUN URETILMES| VE DEPOLANMASI ILE ILGILI
ISLEMLER YAPILMALIDIR.

-03.06.2007 TARIH VE 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL
MINERALLI SULAR KANUNU ILE 11.12.2007 TARIH VE 26727 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR
KANUNUNUN UYGULAMA YONETMELIGINDE KAYNAK REZERVUARNIN
KORUNMAS| ILE ILGILI HUKUMLERE YER VERILMIS VE BU YONETMELIGE AT
EK-8DE ISE; KAYNAK KORUMA ALANINI ZONLARA AYIRMA VE BU ZONLARDA
ALINMAS| GEREKEN TEDBIRLER BELIRTILMISTIR. 5686 SAYILI JEOTERMAL
KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR,, KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI
DEGISKLIK (24.09.2013 TARIHLI DEGISKLIK) 24.09.2013 TARIH VE 28775 SAYILI
RESM GAZETEDE YAYINLANMISTIR. BUNA GORE 1. ZON: "YAPILASMAYA ILISKIN
KISITLAMA VE YASAKLAR YER ALABILIR VE BUNLAR IMAR PLANLARINDA ESAS
ALINIR. ANCAK JEOTERMAL SUYUN ALINMASI VE DEPOLANMAS| AMACINA
YONELIK YAPI VE TESISLERLE, UMUMI AMAGLARA YONELIK TERMAL TURIZM VE
SAGLIK TESISLERININ YAPILMASINA DOGAL CIKISLARDAN ELLi METRE,
KUYULARDAN ISE OTUZ METRE CAPINDA DAIRESEL ALAN ILE AKISKAN TASIYAN
AKTIF KIRIKLAR VE JEOTERMAL SISTEMDE KIRLENMEYE ACIK, KIRLILIK _
AGISINDAN ZAYIF ZONLARI OLUSTURACAK BOL KIRIKL, GATLAKLI YAPIYA SAHIP
LITOLOJIK ZONLARIN CEVRESINDE ELLI METRELKK SINIR HARIC OLMAK UZERE,
JEOTERMAL REZARVUARDAN YAPILAN URETIMIN VEYA REENJEKSIYONUN

YERALTISUYU SEVIYESINDE MEYDANA GETIREBILECEGI DEGISMLERIN

BINALARDA OTURMA, SISME V A TASMA

TEKNIK CALISMALARLA BELIRLENEN
SONRA ILGILI IDARECE ONAYLANAN, A
HIUYENIK SEKILDE 3. ZON DISINA TA

VERILEBILIR." SEKLINDEDIR.

B)ll. DERECE ZON SINIRI ICERISINDE
BELIRTILMISTIR.

IK GORUSU ALINDI
KATA KADAR ATIKLARINI
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-BU ALAN IGINDE YER ALAN KAPLICA TESISLERININGATIK SULARI IYI-TECRIT
EDILMIS KAPALI BORULARLA ALAN DISINA SEVK EDILMEEIBIR.
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-ALAN ICERISINDE MADENCILIK FAALIYETLERI, KUM OCAGI, TAS OCAGI, KANAL
GIBI KAZILARA VE BUNUN IGIN GEREKECEK DINAMIT PATLATILMASINA IZIN
VERILMEMELIDIR.

-ALAN ICERISINDE TARIMSAL FAALIYET ORGANIK- EKOLOJIK TARIMA YONELIK
OLARAK KONTROLLU OLARAK YAPILMALIDIR.

-OZELLIKLE .. DERECE KORUMA ALANI SINIRI ICINDE YER ALAN BOLGEDE FAY
VE KIRIK SISTEMLERININ GEGTIGI KESIMLERDE VE CIVARINDA KIRLETICI
UNSURLAR BULUNMAMALI, COP, MOLOZ V.B YIGINTILAR YER ALMAMALIDIR.

-KIRLI SULAR IYi TECRIT EDILMiS BORULARLA ALAN DISINA ATILMALI, .
KIRLENMEYE SEBEP OLABILECEK MALZEME DEPOLANMASINA (COPLUK, GUBRE
YIGINI, MEZARLIK V.B) IZIN VERILMEMELI, MEVCUT OLANLAR BU ALANDAN
KALDIRILIP YERLERI TEMIZLENMELIDIR.

-GUBRE KULLANIMI ONLENMELI, ATIKLAR GOP TOPLAMA MERKEZINDE
TOPLANARAK CURUMEYE MEYDAN VERILMEDEN ALAN DISINA CIKARILMALIDIR.
TERK EDILMI§ VE TEMIZ TUTULMAYAN CUKURLUKLAR UYGUN BIR MALZEME ILE
DOLDURULMALIDIR.

-ALAN ICINDE YAPILACAK OLAN TESIS VE DIGER YAPI PROJELERINDE YAKIT
DEPOLANMASI ILE ILGILI (AKARYAKIT ISTASYONU V.B) ATIKLARIN ALAN IGINDE
SIZDIRMAZLIGI SAGLANMALI ALANDA BIRIKTIRILMEMELIDIR.

-ALAN IGERISINDE OZELLIKLE AKTIF KIRIK VE FAY HATLARI UZERINDE
YAPILASMA YAPILMAMALIDIR. ILERIKI ASAMALARDA ARAMA VE ARASTIRMA
SONDAJLARI IGIN BOS ALANLAR BIRAKILMALIDIR.

-I. DERECE KORUMA ALANINDA iZIN VERILEBILECEK HUSUSLAR ASAGIDAKI
SEKILDE BELIRLENMISTIR.

-KANALIZASYON VE KIRLI SU ILETIM SISTEMLERI GOK IYi iZOLE EDILMiS
TESISLERIN YAPIMINA iZN VERILEBILIR.

-GUBRESI BU ALANDA DEPOLANMAMAK SARTIYLA HER TURLU ZIRAAT
YAPILABILIR.

-DRENAJI |. DERECE KORUMA ALANINA OLMAMAK UZERE YOL CADDE VB.
ACILABILIR.

-CALISMA ALANINDA YAPILAN JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANLARI ETUDU
CALISMASI SONUCUNDA BELIRLENEN KORUMA ALANLARI SINIRLARI ILE
UYULMASI GEREKEN KURALLARA DIKKAT EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

C)ll. DERECE KORUMA ALANI SINIRI DISINDA KALAN VE DRENAJ ALANINI
KAPSAYAN BOLGE Il. DERECE KORUMA ALANIDIR. BU ALANDA KORUMA
TEDBIRLERI Il. DERECE KORUMA ALANI SINIRLARINDAN ITIBAREN TEDRICI
OLARAK AZALTIP KALDIRILABILIR. ll. DERECE ZON SINIRI ICERISINDE ALINMASI
GEREKEN ONLEMLER $U SEKILDEDIR;

-BOLGE YER ALAN DERELERE ATIK MADDELER, KIiRLI SULAR KESINLIKLE
KARISMAMALIDIR.

-ALAN IGERISINDE GOP BIRIKTIRILMESINE, GUBRE YIGINLARINA, KIRLETICI
UNSURLARA IZIN VERILMEMELIDIR.

-lIl. DERECE KORUMA ALANI IGINDE YER ALAN TESISLER VE YAPILARIN _
ATIKLARI SIZDIRMAZ BORULARLA ALAN DISINA GIKARILMALI, ARITMA TESISLERI
KESINLIKLE OLUSTURULMALIDIR.

-ll. DERECE KORUMA ALANINDA iZIN VERILEBILECEK HUSUSLAR ASAGIDAKI
SEKILDE BELIRLENMISTIR.

-HER GESIT ZIRAAT YAPILABILIR.

-IYi NITELIKTE KANALIZASYON TESISINE SAHIP YERLESIM BIRIMLERI
KURULABILIR.

-KIRLENMEYE SEBEP OLMAYACAGI TESPIT EDILEN TAS OCAGI, KUM OCAGI,
KANAL ACILABILIR.

C. JEOLOJIK DURUM
NiGDE VALILIGI (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) TARAFINDAN 08.08.2013

TARIHINDE ONAYLANAN "IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORU" NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

% ve Sergi Alan
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CIFTEHAN TERMAL TURIZM MERKEZI
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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NIGDE iLi ULUKISLA iLCESI CIFTEHAN KOYU TERMAL TURIZM
MERKEZI 153/5 VE 756 NOLU PARSELLER ILE PLAN NOTLARINA
TLISKiIN IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

[limiz Ulukisla ilgesine bagl Ciftehan K&yii Termal Turizm Merkezi M33-c-21-d-2-d
ve M33-c-21-d-3-a uygulama imar plani paftalari ile M33-c-21-d nazim imar plani paftasinda
yer alan 756 parsel numarali Devlet Ormani vasifli parselin imar plani sinirlart igerisinde
kalan kisimlari ile plan hiikiimlerinde imar plani degisikligi yapilmistir.

1_
Mevcut Durum:

Mevcut imar planinda Turizm Tesis Alani olarak planli bulunan kisimdaki bina
yikilmis olup alan bos durumdadir. Meri imar plani hitkiimlerine gére orman vasfinda olan ve
Turizm Tesis Alan1 olarak planli bulunan kisimlarda Emsal:0,30 gecememektedir.
Anayasamizin 169. Maddesinde “ Devlet Ormani sinirlarinda daraltma yapilamaz, vasif
degisikligine gidilemez.” denilmekte olup hem mevcut yapilasma kosullarinin sinirli olmasi
hem de devlet ormani vasfinda bulunmasi nedeniyle s6z konusu alanin Gliniibirlik Tesis Alan1
olarak planlanmasimin daha uygun olacagi disiiniilmektedir. Mevcut planda yine orman
vasfinda bulunan ve planin dogusunda bulunan kisim Giiniibirlik Tesis Alani olarak planh
bulunmaktadir.



Plan degisikligi yapilan kismin uydu goriintiisii.
Oneri Plan Degisikligi:

Plan degisikligi ile 756 nolu parselin plan siirlart igerisinde kalan ve TTA (Turizm
Tesis Alani1) olarak planli bulunan kismui alan sinirlarinda herhangi bir degisiklik yapmadan
Guintibirlik Tesis Alan1 olarak diizenlenmistir. Mevcut planda bulunan yapi yaklagsma
mesafeleri plan degisikligi ile aynen korunmustur.

Plan degisikligi:




2_
Mevcut Durum:

Mevcut imar planinda miilkiyeti Nigde i1 Ozel Idaresine ait 153 ada 5 nolu parsel
Turizm Tesis Alanmi olarak planhidir. S6z konusu parselde Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon
Merkezi yapilmasi diisiiniildiigiinden plan degisikligine gidilmistir.

Oneri Plan Degisikligi:

Plan degisikligi ile 153 ada 5 nolu parsel Saglik Tesis Alanmi olarak planlanmis olup
yap1 yaklasma mesafeleri mevcut durumda oldugu sekliyle korunmustur. Plan hiikiimlerinin
Saglik Tesis Alanlarma Iligkin kismi ise;

“Saglik Tesis Alani: Saglik tesis alanlarinda saglik, spor, sanatoryum, fizik ve tedavi
hastanesi, kiir merkezleri, rehabilitasyon ve asli konaklama tesisleri yapilabilir. Emsal:1.40
Hmax:19.50 m (5 kat).”

Olarak diizenlenmistir.




S6z konusu plan degisiklikleri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 paftalan {izerinde plan degisikligi onama sinir1 ¢izilerek hazirlanmis
olup bunun haricinde plana herhangi bir miidahalede bulunulmamistir. Ayrica planda yer alan
diger hususlarda 27.08.2014 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi’nca onaylanan Ciftehan
(NIGDE) Termal Turizm Merkezi Imar Plan1 Hiikiimleri gecerlidir.

Engin YAZICI
Sehir Plancisi



